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Zweck

Geltungsbereich

Nutzungsart

Definition der bauli-
chen Nutzung

Nutzungsmass

Hauptbauten

Nebenbauten

Darstellung Baubereiche
in Baugesuchsunterlagen

Erlass

Die Einwohnergemeinde Gelterkinden erlasst - gestiitzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 - die Quartier-
plan-Vorschriften "Bleichi". Diese Quartierplan-Vorschriften bestehen aus dem Quartier-
plan-Reglement und dem Quartierplan (Situation und Schnitt, 1:500).

Art. 1 Zweck der Quartierplanung
Die Quartierplanung "Bleichi" bezweckt eine geordnete, haushélterische Nutzung des Bo-
dens und soll eine stadtebaulich und architektonisch gute, quartiervertragliche Uberbau-
ung mit guter Wohnqualitét gewéhrleisten.

Art.2  Geltungsbereich
Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters.
Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden
Charakter.

Art. 3  Art und Mass der Nutzung

Art. 4

Fir das Quartierplan-Areal gelten die Wohnnutzung geméass § 21 Abs. 1 RBG und die
Larmempfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 Abs. 1 lit. ¢ LSV.

Das Mass der baulichen Nutzung der Hauptbauten wird mittels der Bruttogeschossflache
(BGFH) gemass § 49-IVHB RBV festgelegt. Fir die Nebenbaute sowie Klein- und Anbau-
ten gilt als Nutzungsmass die anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) geméss § 47-IVHB
RBV.

a) Nutzungsmass Hauptbauten pro Baubereich (BGFH):

- Baubereich A: 1'960 m?
- Baubereich B: 2'200 m?
- Baubereich C: 1'850 m?
b) Nutzungsmass Nebenbaute (aGbF, Gesamtmass): 110 m?
¢) Nutzungsmass fur Klein- und Anbauten (aGbF, Gesamtmass): 75 m?

Zwischen den Baubereichen ist ein Nutzungstransfer bis max. 10% der BGFH zulassig.

Bebauung

Hauptbauten dirfen nur in den im Quartierplan dafiir definierten Baubereichen fiir Haupt-
bauten erstellt werden. Die Baubereiche der Hauptbauten begrenzen Lage, Grésse, Hohe

und Geschossigkeit der zuldssigen Hauptbauten.

Im Baubereich Nebenbaute ist die Erstellung eines Parkierungsunterstandes mit gleich-
zeitiger Parkierung auf der Dachflache mit Zufahrt von Bleichiweg her zulassig.

Die Baubereiche (Haupt- und Nebenbauten) geméss Quartierplan sind im Situationsplan

der Baugesuchsunterlagen mit Vermassung darzustellen.
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Klein- und Anbauten

Messweise der Ge-
badudehéhe

Dachform und Nut-
zung

unterirdische Bauten

Gestaltung

technische Einrichtungen

Abstellrdume 10

Energieeffizienz 1

Art. 5

Klein- und Anbauten gemass § 57-IVHB RBV kénnen in Beachtung der Baulinien bzw.
§ 54 RBV und von § 57-1IVHB RBV sowie den Bestimmungen zum Nutzungsmass gemass
Art. 3 und den Bestimmungen zum Aussenraum gemass Art. 5 im Areal der Quartierpla-

nung platziert werden.

Die Definition der Gebaudehdhe der Hauptbauten erfolgt mittels Angabe in Meter lber
Meer (m 0. M.) und wird im Quartierplan fiir die einzelnen Baubereiche festgelegt. Die
Bemessung erfolgt nach § 52¢-IVHB RBV.

Die Nebenbaute sowie Klein- und Anbauten dirfen eine maximale Gebaudehdhe von
3.5 m aufweisen.

Hauptbauten sind mit einem Flachdach bzw. mit maximaler Neigung von 5° zu erstellen.
Hauptdachflachen haben 6kologische Funktionen zu erflllen (z. B. extensive Begriinung,
Nutzung von Solarenergie, Regenwassersammlung fir Brauchwasser, Retention oder
Ahnliches). Bei einer extensiven Begriinung ist einheimisches Saatgut zu verwenden.

Die Nebenbaute ist als Flachdach bzw. mit maximaler Neigung von 5° auszubilden. Bei
den Klein- und Anbauten ist die Dachform frei.

Unterirdische Bauten sind zuldssig, sofern sie die Funktionalitat sowie das Gesamtkon-
zept der Quartierplanung nicht beeintrachtigen.

Materialien, Farbgebung und Architektur sind, auch bei spateren Sanierungen, sorgféltig
aufeinander abzustimmen, damit ein &sthetisch ansprechender Gesamteindruck und
keine negative Gestaltungswirkung an das benachbarte Siedlungsgebiet entstehen.

Spatere Sanierungen und Anderungen von Bauten sowie nachtréglich ein- bzw. ange-
baute Gebaudeteile diirfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht beein-
tréachtigen.

Technische bedingte Einrichtungen wie Entliftungsbauteile, Liftiberbauten, Oberlichter u.
dgl. sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kénnen die Dacher der Hauptbauten
Uberragen, auch wenn die zulassige Gebaudehéhe bzw. Baubereichshéhe dadurch tber-
schritten wird. Sie sind um das Mass ihrer Uberstehenden H6he vom Dach bzw. von der
Dachrandaufbordung zuriickzuversetzen.

Auf den Dachflachen platzierte Liftungs- und Klimaanlagen oder anderweitige technische
Aggregate sind in ihrer Hohe zu Umwanden. Die Materialisierung der Umwandung muss
sich gegeniber dem Gebaude unterordnen.

In der N&he der Gebaudeeingange sind gemeinsame, gut zugangliche und sichere Unter-
stande fir Zweirader, Kinderwagen, Gehbhilfen etc. zu erstellen.

Die Bauten sind nach der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderung an die
Minergie-Kennzahl (MKZ) fiir den Minergie-P-Standard zu realisieren. Die gesetzlichen
Anforderungen sind mindestens einzuhalten.

Aussenraum

Gliederung des Aus-
senraumes

Die Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan festgelegt. Fir die Ausge-
staltung des Aussenraums ist die Darstellung im Anhang 1 richtungsweisend.
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Grundsétze zur Aus-
senraumgestaltung

Griin- und Freiflachen

Okologische Mass-
nahmen

Spiel- und Aufenthalts-
einrichtungen

Standorte fiir Klein-
und Anbauten sowie
Entsorgungseinrich-
tungen

Die Konkretisierung der Aussenraumgestaltung erfolgt in Absprache mit dem Gemeinde-
rat vor Eingabe des Baugesuches. Fir die Konkretisierung des Aussenraums sind die
nachfolgenden Bestimmungen massgebend.

Zur Nutzung und Gestaltung des Aussenraums gelten folgende Grundsétze:

a) Flachen, welche nicht zur Erschliessung und zur oberirdischen Parkierung sowie nicht
fur befestigte Aufenthaltsnutzungen beansprucht werden, sind naturnah zu gestalten
und zu begriinen;

b) Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden. Anpflanzungen mit Arten, welche zu den invasiven Neophy-
ten gezahlt werden, sind nicht zul&ssig;

c) Die Bepflanzung sowie eine allféllige extensive Dachbegriinung sind dauernd zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen. Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen;

d) An geeigneten Standorten sind raumwirksame hochstdmmige Solitarbdume oder mar-
kante Baumgruppen zu pflanzen. Bei Baumpflanzungen Gber unterirdischen Bauten
ist eine der Baumart entsprechende Uberdeckung zu gewahrleisten. Fir Anzahl und
Verteilung von Baumpflanzungen gilt der Anhang 1 als richtungsweisend;

e) Wege und Platzflachen sind soweit technisch méglich und sinnvoll mit wasserdurch-
lassigen Materialien zu gestalten;

f) Die Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht
Uberméssig beeintréchtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu
beschrénken;

g) Es sind geniigend und den Quartierbedurfnissen entsprechende Spiel- und Aufent-

haltseinrichtungen zu erstellen.

Die Griin- und Freiflichen dienen der Bewohnerschaft der Quartierplan-Uberbauung als
Aussenraum. Sie sind als Griinflachen mit verschiedenen Bepflanzungselementen (bspw.
Straucher, Einzelbdume, Baumgruppen) naturnahe und strukturreich zu gestalten. Zudem
sind zweckmassige Einrichtungen fur Spiel, Aufenthalt und Begegnung (z. Bsp. Sitzbénke,
Spielgerate etc.) zu erstellen.

Fur mindestens 15 % der Arealflache von 4'870 m? sind dkologische Ausgleichsmass-

nahmen zu realisieren. Als 6kologische Ausgleichsmassnahmen gelten:

a) naturnah gestaltete Flachen, wie z.B. Ruderalflaéchen, artenreiche Blumenwiesen, nach
Okologischen Gesichtspunkten angelegte Hecken, Straucher und Stauden zu 100 %;

b) Trockenmauern in der Flache zu 100 %;

c) artenreiche Flachdachbegriinungen zu 50 %;

d) kronenbildende Baume zu 10 m? pro Baum.

Es sind genligend und den Bedirfnissen der Bewohnerschaft entsprechende Spiel- und
Aufenthaltseinrichtungen zu erstellen. Diese Einrichtungen missen bei der Realisierung
der Bebauung miterstellt werden. Die Festlegung von Art und Umfang der Einrichtungen,
gestitzt auf Anhang 1, erfolgt in Absprache mit dem Gemeinderat vor Eingabe des Bau-

gesuches.

Klein- und Anbauten sowie Entsorgungseinrichtungen (Abfallsammelstelle u. dgl.) missen
an zweckmassigen Standorten platziert werden. Standorte von Klein- und Anbauten sowie
von Entsorgungseinrichtungen sind in Absprache mit dem Gemeinderat vor Eingabe des
Baugesuches zu konkretisieren.
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Terraingestaltung

Nachweis zur Aussen-

raumgestaltung

Nachweisinhalt

Erschliessung

interne Erschliessung
sowie Parkierung

Parkplatz-Vermietung

Abstellplétze fiir Zwei-

rdder

Ausnahmefahrten

Etappierung

Erstellung und Unter-
halt

Parzellenmutationen

Art. 6

Das Terrain ist so zu gestalten, dass es dem Charakter einer Wohnlberbauung entspricht
und dass die im Quartierplan definierten Aussenraumfunktionen gewéhrleistet sind. Ab-
grabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern sind zurickhaltend anzuwenden.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben
der Quartierplan-Vorschriften zur Gestaltung und Ausstattung des Aussenraums einge-

halten werden.

Dieser Nachweis beinhaltet bzw. stellt dar:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain;

b) Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und
Anlagen im Aussenraum (Erschliessungs- und Platzflachen, oberirdische Parkierungs-
anlagen, Einfriedungsmauern, Aufenthaltsflachen mit den entsprechenden Einrichtun-
gen, Klein- und Anbauten sowie Entsorgungseinrichtungen u. dgl.);

c) Gestaltung der Grinflachen sowie Art und Lage von Bepflanzungen;

d) Angaben zum Bodenaufbau sowie zur Oberflaichenentwasserung.

Erschliessung und Parkierung

Art. 7

Die Erschliessung des Quartierplan-Areals erfolgt Gber den Bleichiweg.

Die interne Erschliessung wird im Quartierplan festgelegt. Die Parkierung erfolgt in der
unterirdischen Einstellhalle und bei den im Quartierplan ausgewiesenen Standortberei-
chen zur oberirdischen Parkierung. Die Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs richtet sich nach
den gesetzlichen Vorgaben.

Die Vermietung von Parkplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Parkierungsbedarf
der Quartierplan-Uberbauung nachweislich gedeckt ist. Besucherparkplatze diirfen weder

fest vermietet noch dauernd belegt werden.

Far Zweiréder (Velos, Mofas etc.) sind pro Wohnung 2 wettergeschitzte Stammabstell-
platze und 0.3 Besucherabstellplatze ohne zwingenden Wetterschutz zu erstellen.

Die Erschliessungsanlagen sind so anzulegen, dass die Gebaudezufahrt fir den Ausnah-
mefall (Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Geb&udeunterhalt etc.) sichergestellt ist.

Realisierung

Die Realisierung kann als Einheit oder in Etappen erfolgen. Falls die Quartierplan-Uber-
bauung in Etappen realisiert wird, sind die entsprechenden Erganzungsanlagen wie Zu-
fahrten, Wege, Abstellplatze, Aufenthaltseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen etc. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweiligen Etappe gedeckt ist und die spétere
Realisierung der Gesamtlberbauung gewahrleistet bleibt.

Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen sowie Griinflachen, Bepflanzungen und Aus-
senraum-Einrichtungen innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind durch die jeweiligen
Grundeigentiimerinnen und -eigentlimer resp. Berechtigten zu erstellen und zu unterhalten.

Spétere Parzellenmutationen sind zuldssig, sofern Zielsetzung, Verwirklichung und Funk-
tionalitat der Quartierplanung gewahrleistet bleiben.
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Ausnahmen

Voraussetzung fiir
Ausnahmen

Abweichungen

Uberwachung des
Vollzugs

Inkrafttreten

Art. 8

Ausnahmen und Abweichungen

Art. 9

In Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
sténde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemeinderates
Ausnahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewéhren.

Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum
Zweck der Quartierplanung geméass Art. 1 vorliegt. Die durch den Quartierplan definierte
Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Erschliessung und Parkierung
darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption diirfen nur
aufgrund einer Mutation der Quartierplan-Vorschriften erfolgen.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat tGberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baube-
willigungsverfahren geméass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Die Quartierplan-Vorschriften "Bleichi" treten mit der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft. Mit der Inkraftsetzung werden die bisherigen Zonenvorschriften Siedlung der
Gemeinde Gelterkinden im Bereich des Quartierplan-Perimeters aufgehoben.
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Beschlisse und Genehmigung

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates: s
Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr....:

Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin: Der Gemeindeverwalter:
Christine Mangold-Blirgin Christian Ott
KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. ............... (V7011 4 IR

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ..... \VZ0] 1 1 IR
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Richtungsweisende Konzeption der Aussenraumgestaltung

Quartierplanung "Bleichi"
Gemeinde Gelterkinden

Anhang 1
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