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Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanung "Allmend-Markt - 11"

Erlass

Die Einwohnergemeinde Gelterkinden erlasst — gestutzt auf 88§ 2 - 7 und 8§ 37 ff.
bzw. § 51 Abs. 2 des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 — Uber die Parzelle Nr. 926 die Quartierplan-Vorschriften "Allmend-Markt-I1",
bestehend aus dem Quartierplan-Reglement und dem Quartierplan (Situation
und Schnitte, 1:500).

Zweck der Quartierplanung

Die Quartierplanung bezweckt die planungsrechtliche Sicherstellung der Reali-

sierung und des Betriebs eines Einkaufs- und Dienstleistungszentrums.

Geltungsbereich

g1
Zweck

§2
Geltungsbereich

§3

Die Quatrtierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben ledig-

lich orientierenden Charakter.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Hauptbauten

Baubereiche fur
Hauptbauten

Messweise der
Gebaudehohe

Dachform

technische Einrich-
tungen

Nebenbauten

Es dirfen nur Hauptbauten in den im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

dafiir definierten Baubereichen erstellt werden.

Die Baubereiche im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) begrenzen Lage,

Grosse, Hohe und Geschossigkeit der zuldassigen Hauptbauten.

Die Gebaudehohe fir die Baubereiche wird gemessen bis Oberkante des ferti-
gen Dachrandes bzw. des fertigen Dachfirstes. Die Definition der Gebaudehéhe

erfolgt mittels Meereshéhe (m G. M.).

Die Dachformen der Hauptbauten sind im Quartierplan (Situation und Schnitte,
1:500) festgelegt. Flachdacher von Hauptbauten haben 6kologische Funktionen
zu erfilllen (z. B. extensive Begriinung, Nutzung von Solarenergie, Regenwass-

ersammlung fur Brauchwasser und / oder Ahnliches).

Technische Einrichtungen wie Entliftungsbauteile, Liftiberbauten, Solaranlagen
u. dgl. kénnen die Dacher der Hauptbauten tberragen, auch wenn die zulassige
Gebaudehthe dadurch Uberschritten wird. Liftiberbauten und Solaranlagen
miissen um das Mass ihrer Uberhéhung von der Fassadenflucht zuriickversetzt
werden. Bei der Erstellung von Solaranlagen auf Sattel- und Sheddacher sind
diese in der vorhandenen Dachneigung anzubringen. Zur besseren Nutzung
kann geringfligig von der vorhandenen Dachneigung abgewichen werden. Bei
Flachdachern dirfen Solaranlagen die Gebaudehéhe um maximal 1.0 m Uber-

schreiten.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige und unbeheizte Bauten, wie Velounter-

stéande u. dgl. Nebenbauten sind im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500),
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§4

mit Ausnahme der Velounterstéande, nicht festgelegt. Weitere Nebenbauten kén-
nen in Beachtung der Baulinien bzw. von § 54 RBV sowie von § 57 RBV zu

nachbarlichen Parzellen im Areal der Quartierplanung platziert werden.

Standorte von weiteren Nebenbauten sind in Absprache mit der Gemeinde zu

definieren.

Art und Mass der Nutzung

Art der baulichen
Nutzung

Definition der
baulichen Nutzung

nicht anrechenbar
an BGF

max. BGF

max. NF

Bereich fir Aus-
senverkauf

Das Quartierplan-Areal ist der Verkaufsnutzung gemass § 21 Abs. 1 RBV sowie

Dienstleistungsnutzungen vorbehalten.

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache (BGF, Definition geméss 8§ 49 Abs. 2 und 3 RBV) sowie der Netto-
ladenflache (NLF, Definition gemass § 24 RBV) berechnet.

Nicht zur Bruttogeschossflache (BGF) zahlen:

a) Dachvorspriinge, Vordacher und gedeckte Aussenbereiche;

b) Flachen und Raume fur Ver- und Entsorgungsanlagen/-einrichtungen;

c¢) Flachen und Raume fir Betriebstechnik bzw. Gebaudeinfrastruktur;

d) unterirdische Bauteile und Raume;

e) Treppenanlagen, welche nicht zur BGF zéhlende Flachen und Raume er-
schliessen;

f)y Parkierungsanlage;

g) Nebenbauten und —anlagen wie Velo-Abstellanlagen, Depot fir Einkaufswa-
gen usw.

Die maximale Bruttogeschossflache (BGF) fir die einzelnen Baubereiche be-

tragt:

a) Baubereich fiir Verkaufs- und/oder Dienstleistungsnutzun- 2'500 m?

gen West, (Erdgeschoss)

b) Baubereich fur Verkaufsnutzungen Ost, Erdgeschoss 1'800 m?

c) Baubereich fur Dienstleistungsnutzungen West, Oberge- 800 m?2
schoss

d) Baubereich fur Einkaufspassage 360 m?2

Die maximale Nettoladenflache fiir die einzelnen Baubereiche betragt:

a) Baubereich fur Verkaufs- und/oder Dienstleistungsnutzun- 1'900 m?
gen West (Erdgeschoss)
b) Baubereich fur Verkaufsnutzungen Ost (Erdgeschoss), 1'500 m?

inkl. Aussenverkauf

c) Baubereich fur Einkaufspassage 120 m?

Die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) bezeichneten Bereiche fur
Aussenverkauf kdnnen als Verkaufsflachen genutzt werden. Im Weiteren sind in
diesen Bereichen auch Aussensitzplatze fir Restaurationsbetriebe, mobile Wer-

beeinrichtungen sowie Wagendepots zulassig.
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Begehbarer Aus-
senbereich Ober-
geschoss

§5

Im siudlich an den Baubereich Ost angrenzenden Bereich fiur Aussenverkauf ist zur
Sicherstellung des Durchgangs fiir Fussganger, bei einer Aussenverkaufsnutzung

ein durchgehender Bereich mit einer Breite von mind. 1.20 m freizuhalten.

Der im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierte begehbare Aus-
senbereich Obergeschoss im Baubereich West kann als begehbare Aussenfla-
che im Sinne einer Terrasse oder Ahnlichem ausgestaltet werden. Das Anbrin-
gen von fest montierten Sonnen-, Wetter- und Sichtschutzelementen ist nicht

zulassig.

Aussenraum

Grundsatz

temporare Ver-
kaufsnutzung

Standort fiir Fir-
menwerbung

Bepflanzung

Baumbestand

Umgebungsplan

Wege und Platze

Die Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan (Situation und

Schnitte, 1:500) konzeptionell festgelegt.

In der Verkehrsflache Fussganger im nérdlichen Aussenbereich ist an Einzelta-
gen fur Marktanldsse eine Aussenverkaufsnutzung zuldssig. Die Anlasse sind
mit der Gemeinde festzulegen (Art und Datum). Die Zugéanglichkeit sowie die

Anlieferung missen dabei immer gewdhrleistet sein.

Nicht an den Bauten und den Anlagen angebrachte Firmenwerbung (Fahnen,
Stelen, Schilder, Pylone etc.) ist an den im Quartierplan (Situation und Schnitte,

1:500) definierten Standorten im Aussenraum zulassig.

Fur die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
Die im Quatrtierplan (Situation und Schnitte, 1:500) ausgewiesenen Griinflachen
sind naturnah zu begriinen, dauerhaft als Grinanlagen zu erhalten und fachge-

recht zu pflegen.

Der bestehende Baumbestand ist zu erhalten, zu pflegen und wo mdéglich und
sinnvoll zu ergénzen. Ersatzpflanzungen beim Baumbestand sind rechtzeitig
vorzunehmen. Entlang der Post- bzw. Allmendstrasse ist eine strassenraumbe-

gleitende Baumreihe anzulegen.

Der Umgebungsplan im Massstab von mindestens 1:200 ist Bestandteil der

Baubewilligung. Er beinhaltet insbesondere:

a) die Lage und Gestaltung von Erschliessungs- und Parkierungsflachen;

b) Nebenbauten und —anlagen wie Velo-Abstellanlagen, Entsorgungseinrich-
tungen, Depot fir Einkaufswagen, etc.;

c) die Lage und Art von freistehender Firmenwerbung;

d) die Materialisierung der Weg- und Platzbelage;

e) die Lage und Art der Hochstammbaum- und Griinflachenbepflanzung.

Wege und Platze sind soweit technisch mdoglich und sinnvoll, mit wasserdurch-

lassigen Belagsmaterialien zu gestalten.
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§6

Erschliessung und Parkierung

Grundsatz

MIV-Erschliessung

Verkehrsflachen

Parkplatze

Abstellplatze fur
Velos

Offentliches Geh-
recht Einkaufspas-
sage

Die interne Erschliessung sowie die Parkierung im Aussenraum werden im Quar-

tierplan (Situation und Schnitte, 1:500) konzeptionell festgelegt.

Die MIV-Erschliessung des Quartierplan-Areals erfolgt via Turnhallenstrasse. Die
Ausfahrt der Anlieferung fur den Baubereich fur Verkaufsnutzungen (West) er-
folgt in die Allmend. Zusatzlich ist entlang der Allmend sowie der Poststrasse die

Erstellung von Parkplatzen zulassig.

Die Verkehrsflachen werden unterteilt in die Verkehrsflache fir Fussgénger so-
wie die Verkehrsflache Zufahrt Parkierung und Anlieferung. Die Verkehrsflache
fur Fussganger ist in der Gestaltung und Nutzung auf den Fussgénger auszurich-
ten. Die Verkehrsflache Zufahrt Parkierung und Anlieferung dient der Parkie-

rungszufahrt sowie der Anlieferung.

Die Parkierung erfolgt in den im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) fest-
gelegten Bereichen fur oberirdische Parkierung sowie der oberirdischen Parkie-
rungsanlage. In diesen beiden Bereichen sind gesamthaft maximal 124 Parkplat-
ze zulassig. Die Parkplatze sind den Kunden sowie in den im Quartierplan (Situa-
tion und Schnitte, 1:500) ausgewiesenen Bereichen den Mitarbeitern vorbehal-

ten.

Die Grundeigentiimerschatft ist verpflichtet dafiir zu sorgen, dass die Mitarbeiter
der eingemieteten Firmen und Geschéfte ausschliesslich auf den dafir ausge-

wiesenen Mitarbeiterparkplatzen parkieren.

Es sind mindestens 3 Parkplatze fur Behinderte bei den Kunden-Parkplatzen zu
reservieren und zu kennzeichnen. Diese Behinderten-Parkplatze sind in unmit-
telbarer Nahe zum Haupteingang Sid zu platzieren. Eine Vermietung von Park-
platzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Parkierungsbedarf innerhalb der

Quartierplanung gedeckt ist.

Ausserhalb der Ladendéffnungszeiten (Sonn- und Feiertage, abends) stehen die
Parkplatze uneingeschrankt und unentgeltlich der Allgemeinheit zur Verfigung.
Eine allféllige Bewirtschaftung der Kundenparkplatze bedarf einer entsprechen-

den Bewilligung des Gemeinderates.

An den im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) dafur festgelegten Stand-
orten sind Veloabstellanlagen (gedeckt) zu errichten. Diese miissen gesamthaft
im Minimum 40 Veloabstellplatze umfassen.Auf den auch der Offentlichkeit die-
nenden Bereichen erhdlt die Einwohnergemeinde Gelterkinden ein Gehrecht.

Die Einkaufspassage dient ganzjahrig taglich als o6ffentlicher Durchgang. Es gel-

ten folgende Offnungszeiten:
Sommerzeit (April bis Oktober), Montag — Sonntag: 05.00 — 22.00
Winterzeit (November bis Mé&rz), Montag - Sonntag: 05.00 - 20.30
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Larmschutz

Fur das Quartierplan-Areal gilt die LA&rm-Empfindlichkeits-Stufe (LES) III.

Naturgefahren

Gestutzt auf die Naturgefahrenkarte BL sind fur die Gefahrdung Wasser im Ge-
fahrenbereich fir Hochwasser (geringe Geféahrdung) an den betroffenen Bauten
und Anlagen entsprechende Massnahmen zur Verhinderung von Schaden durch
eindringendes Wasser vorzusehen. Als potentielle Hochwasserhdhe gilt das
gewachsene bzw. gestaltete Terrain plus 75 cm (maximale Fliesstiefe bei 300-
jahrigem Ereignis gemass Naturgefahrenkarte BL). Hohere Fliesstiefen infolge

von Einstau bzw. Riickstau sind zu beriicksichtigen.

Bauten und Bauteile unterhalb der potentiellen Hochwasserhéhe sind so zu er-
stellen, dass sie den Beanspruchungen und den direkten Auswirkungen bei
Hochwasser (Wasserdruck, Nasse Schwemmmaterial) gentigen bzw. standhal-
ten. Offnungen (z.B. Lichtschachte, Treppenabgénge u. dgl.) unterhalb der po-

tentiellen Hochwasserhohe sind baulich vor Hochwasser zu schitzen.

Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren sind im Rahmen des Baugesuchs
nachzuweisen bzw. darzustellen und zu beschreiben. Bei der Anwendung von
verschiedenen Schutzmassnahmen sind die Massnahmen aufeinander abzu-

stimmen.

Archaologische Schutzzonen

Archaologische Schutzzonen bezwecken den Schutz archaologischer Ge-

schichtszeugnisse sowie der zu ihrem Schutz notwendigen Umgebung.

Innerhalb der Schutzzone sind keinerlei Eingriffe in den Boden zulassig, welche

Uber die bisherige Nutzung hinausgehen.

Vor umfanglichen Bodeneingriffen in einer Schutzzone ist die Bewilligung der
zustandigen Behodrde (Archdologie Baselland) einzuholen, welche gegebenen-

falls eine archaologische Untersuchung anordnet.

Archaologisch untersuchte Bereich oder Bereiche, in denen die archaologischen
Befunde bereits durch moderne Baumassnahmen gestort sind, sind aus den zu
schitzenden Bereichen auszuklammern. Entsprechende Situationen mussen im

Einzelfall mit der zustédndigen Behorde geklart werden.

Abweichungen und Ausnahmen

87
88
Hochwasser
Massnahmen
Nachweis
§9
89
Ausnahmen

In Abwéagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der beson-
deren Umstande des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag

des Gemeinderates Ausnahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewahren.
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Fiur die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch
zum Zweck der Quartierplanung gemass § 1 vorliegt. Die durch den Quartierplan
(Situation und Schnitte, 1:500) definierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbau-
ung, Aussenraum, Erschliessung und Parkierung darf durch die Ausnahmen

nicht beeintrachtigt werden.

Grossere Abweichungen von der im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)
definierten Gesamtkonzeption diirfen nur aufgrund einer Anderung der Quartier-

plan-Vorschriften erfolgen.

Schlussbestimmungen

Voraussetzung fiir 2

Ausnahmen

Abweichungen 3
8§10

Dienstbarkeiten bei 1

Parzellierung

Genehmigungsvo- 2

raussetzung

Uberwachung des 3

Vollzugs

Inkrafttreten 4

Aufhebung friherer 5

Beschlusse

Bei Parzellenmutationen innerhalb des Quartierplan-Areals gelten daraus entste-
hende Rechte und Lasten (Dienstbarkeiten) zur Sicherstellung der Realisierung

und der Funktionalitat der Quartierplanung gegenseitig als erteilt.

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass ein allfalliger Quartierplan-Vertrag geméass § 46 RBG von den ent-

sprechenden Vertragsparteien in unterzeichneter Form vorliegt.

Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Bau-
bewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.
Die Quartierplan-Vorschriften "Allmend-Markt — 1I" treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

Die bisherigen Vorschriften der Quartierplanung "Allmend-Markt" vom 20. Febru-
ar 2001 werden mit der Inkraftsetzung der Quartierplanung "Allmend-Markt — II"

aufgehoben.
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Beschlisse und Genehmigung

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: L
Beschluss der Gemeindekommission:
Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist:
Urnenabstimmung: e,
Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. ...... ...

Auflagefrist.

Namens des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin: Der Gemeindeverwalter:
Christine Mangold-Biirgin Christian Ott
Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. ...... vom .........

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. ...... vom .........

Der Landschreiber
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