Gemeinde Gelterkinden
Kanton Basel-Landschaft

Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Begleitbericht gemass 8 39 RBG

Orientierende Berichterstattung

Beschlussfassung



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Inhalt
1. Ausgangslage UN ADSICRIEN .......eiiiii et e e e e e e e e e st e e e e e e s aa b r e e e e e e st raraaae s 1
2. Organisation und Ablauf der QUArtiErPIANUNG.........ccuriiiiiee et e e e e s r e e e e e st bareeaeesssasreaees 2
2.1 L= 0= o SRS SRRR 2
2.2 Planungsablauf
3. Planungsrechtliche VOrauSSEIZUNGEN............u ittt ettt e e e e e et e e e e e e e st bee e e e e e e e annbaeeeaaeeeannreneas 3
3.1 Kantonales Raumplanungs- und BaugeSetz (RBG) ..........cieiiuiiiiiiieiiiiie ittt aieee e 3
3.2 a1 (o UL o o] 14 o] P> o PO PP PU TR OPPPPPTPN 4
3.3 Zonenvorschriften der Gemeinde GeItErKINAEN............ue i e e e e et e e e e e e e anenreeeeas 4
4. Bestandteile und Schwerpunkte der QUArtIErPIANUNG ..........oooiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e anees 4
4.1 BESTANALEIIE ...ttt oottt et oo ookttt et e e oo ab kb ettt e e e ek kb et e e e e e oo R bbb et e e e e e aR b b be et e e e e e nnbbbe e e e e e e annbnreaaeeaas 4
41.1 Offentlich-rechtliche Planungsdokumente ... .4
4.1.2 Privat-rechtliche PlanungSUOKUMENTE ........ccuuiiiieie it e e sttt e e e et e e e e e st e e e e e e ssnnbaeeeeeessntnneeeeeenannnnes 4
4.1.3 OrientiereNdE DOKUMEINEE ......ceitiiieiii ettt e e e ettt e bt e e e e bb et e ea b et e e kbt e e eabn e e e nabeeeanbeeeane
4.2 Zweck und Zielsetzungen der Quartierplanung
4.3 Inhalte der Quartierplanung (Erlauterung der Schwerpunkte)
43.1 27T o L= U1V o o O PP P PR PR UUPPPPPRTTRON 5
4.3.2 (U P40 g To o [T gl 271U (=] o FR T PP PP PP U PR PUPPPPPPTRON 5
4.3.3 [1=ES e 8T o o [ g == U T o SRS 7
4.3.4 P ESST=T o = o P PP PP T PPPR 7
4.3.5 Erschliessung UNG Parki@IUNQ.........c.uuveieee e ittt e e e ettt e e e st ee e e e e e st te e e e e e essntaaaeeeeaesnssbaeeeeeesnnsnnneeeeenssnnes 8
4.3.6 (= 14 4 (ST 011 | 2T PO PP PP TR POPPPPPPPTRON 9
5.  Bericksichtigung der planerischen RandbedingUNQEN .........c..uiiiiiii i 9
5.1 Erschliessung mit OffentliChem VEIKENT .........oo e et e e e et e e e e e e e 9
5.2 Anbindung an das OffentliChe SIrASSENNEIZ ............oii i e e e e et re e e e e e e 10
5.3 Auswirkungen auf das StrassenverkehrsaufKOMMEN.............oiii i e e e s arreeeeeenns 10
5.4 LAIMSCRULZ......coiiiiiiiiicccc e
5.5 Umweltvertraglichkeitsprifung
5.6 Naturgefanren (HOCHWRASSEL) ... .....uuiiiiieii ittt e e e ettt e e e e e bbbt e e e e e e s bbb et e e e e e s nnbsreeaeeeeennnnreeeas
5.7 Grundwasserschutzbereich
5.8 Genereller Entwasserungsplan
5.9 Abstande bzw. Baulinien gegentiber Verkehrswegen, Waldern, Gewassern und Friedhdfen..........cccccvveeeiiiiiieeneenn, 13
5.10 Grenzabstande gegeniiber angrenzenden BaupParZellEN ...........c.ooiiuiiiiiiiiiiiiie et 13
6.  Auswirkungen auf rechtsKraftige PIanUNGEN .........coi ittt e e e e e e e e e st tae e e e e e e e aaeees 13
7. Kostenfolgen zu Lasten der GEMEINAE...........uuuiiii ittt e e e e e e e e s e e e e e e s bbb e e e e aeseasastaeaeeeesesnnsens 14
8.  Privat-rechtlicher REQeIUNGSDEUAIT. ........ccoiiiiiiee e e e e e e e st e e e e e e s attaeaeaeeeeansees 14
8.1 GIUNGASALZIICNES. ...ttt a e o4 h e ookt eea bt e ottt e e e ab e e e st e e e aa b et e e bb et e e nab e e e s bneeeanens 14
8.2 Regelungsbedarf fiir die Quartierplanung "AlMend-Markt - 1" ..o 14
LS R €= T 7o) a1 [C I Lo ¢ o TV {113 T ST PP PPRRRPRN 15
10, MItWIrKUNGSVEITANTEN .....eeiiii it e et e e e e e s e et e e e s e aatbeaeeeae e s e ssabbeeaeeesasabsreeaeeeseassnrraeeas 16
10.1  DUrchflNrung 0€S VEIMANIENS......cciiiiiiee e e ettt e e e e st e e e sttt et eeee e s ssbaaeeeeeaasstaaeeaeeeessnteeeeeeesnntnseeeeeeennnnnes 16
10.2  Behandlung der Mitwirkungseingaben (Bericht im Sinne VON 8§ 2 RBV)......cccuuiiiiiiiiiiiiiiiieee e 17
11. BeSChlUSSIasSSUNGSVEITANIEN .......ouiiiii i e e e e e s et e e e e e s e et e e e e e e s aasabaaeeaeeesansnteeeees 20
i U = Vo 1YY =10 = L] (=] o U UP PRSP 20
13. Behandlung der EINSPraChEN.........ciiiiiiiiiiiiii et e ettt e e e e et e e e e e e s s et e e e e e e s s b bereeaeeeseasatsreeaeeesansnsseeees 20
o e 1=t T aa o [0 aTo TSz Ty - Vo [T EPR TR 20

K:\Gelterkinden\25033\03_Berichte\25033_Ber02_Begleitbericht_Beschlussfassung.doc

Bearbeitung: Auftragsnummer: 25.033
Stierli + Ruggll Dok-Status: Bericht

. Verfasser: Kl, RC

Ingenieure + Raumplaner AG Version: Beschlussfassung

Unterdorfstrasse 38, Postfach Datum: 24. April 2013

4415 Lausen 061/926 84 30 Kontrolle / Freigabe: RC



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Anhang

Anhang 1: Kantonaler Vorprufungsbericht, 27. Februar 2013
Anhang 2: Tabellarische Zusammenstellung: Reaktionen auf Vorprufungsbericht
Weitere Berichte (Beilagen zu diesem Begleitbericht)

— Schleppkurven-Nachweis, Glaser Saxer Keller, Bottmingen, 27. Juni 2012

— Verkehrsgutachten, Glaser Saxer Keller, Bottmingen, 10. April 2013 (2. Fassung)

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

1. Ausgangslage und Absichten

Das Areal des Planungsgebietes bzw. der Quartierplanung umfasst die Parzelle Nr. 926 in Gel-
terkinden, mit einer Flache von insgesamt 10'113 m2. Das Quartierplanareal liegt zwischen dem

Bahnhof und dem Dorfzentrum der Gemeinde Gelterkinden und wird von der Poststrasse im Nor-

Migros T
Bahnhof SBB

Poststrasse

den, der Turnhallenstrasse im Osten sowie der Allmend im Westen eingerahmt.

Allmend

QP - Areal

Dorfplatz

Turnha llenstrasse

Abb.1: Luftbild, Quelle: Google Earth

Auf der Parzelle Nr. 926 befindet sich heute das Einkaufszentrum "Allmend-Markt", in welchem
Grossverteiler und Dienstleister, wie bspw. Coop, Denner und die Credit Suisse, sowie weitere
Detailhandler eingemietet sind. Dem Einkaufszentrum liegen entsprechende Quartierplan-
Vorschriften (Quartierplanung Allmend-Markt) zu Grunde, welche im Jahr 2001 in Rechtskraft ge-
setzt worden sind.

Die Privera AG, als Bewirtschafterin der Liegenschaft und zugleich Vertreterin der Eigentiimer-
schaft, ist mit der Absicht Erweiterungs- und Umbaumassnahmen vorzunehmen auf die Gemein-
de zugetreten. Grund fir die Umbau- und Erweiterungsabsichten ist die Anpassung des Ein-
kaufszentrums an einen zeitgemassen Standard und eine Erhdéhung der Kundenfreundlichkeit.
Fir die Erarbeitung eines Umbau- und Erweiterungskonzeptes wurde die Emch + Berger AG Ge-

samtplanung Hochbau, Basel, beauftragt.

Die geplanten Umbau- und Erweiterungsmassnahmen beinhalten im Wesentlichen folgende
Punkte:

— Errichtung eines eingeschossigen Anbaus an der Nord-Ost Ecke des Sheddachgebaudes fir

die Credit-Suisse, welche gréssere Mietflachen benétigt;
— Reuvitalisierung der Einkaufspassage (Mall);
— Einbau von o6ffentlichen WC-Anlagen (Zugang tber Aussenbereich an Siid-Ost Fassade);
— Neue Dachfronten entlang der Fassaden des Sheddachgebéaudes;
— Verbreiterung des Eingangs an der Nord-West Fassade (bessere Zuganglichkeit).

Im Rahmen der Vorprojektierung von Umbau- und Erweiterungsmassnahmen wurden zudem

weitergehende Erweiterungen oder auch eine Umnutzung des bestehenden Birogebdudes in

Begleitbericht geméss § 39 RBG Beschlussfassung 1
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2.2

Wohnungen geprtft, aber nach Entscheidungen der Eigentimerschaft nicht weiter verfolgt. Auch

der im nordlichen Vorplatz vorhandene gewdlbte Keller soll nicht erhalten werden.

An der Besprechung vom 14. Mai 2012 mit dem Amt fir Raumplanung (ARP), der Gemeinde
Gelterkinden, der Eigentimerschaft sowie den Architekten und Planern wurde das ARP (ber die
Absichten und die planerische Ausgangslage orientiert. Fakt ist, dass sich die geplanten Umbau-
und Erweiterungsmassnahmen nicht mit den geltenden Quartierplan-Vorschriften vereinbaren

lassen.

Im Rahmen dieser Diskussion entschied man sich bewusst gegen eine Mutation der geltenden
Quartierplan-Vorschriften und fur eine Erstellung von neuen Quartierplan-Vorschriften. Haupt-
grund fur diese Entscheidung war die Komplexitat (Vollstandigkeit, Nachvollziehbarkeit), welche
eine Anpassung von Plan und Reglement im Falle einer Mutation der bestehenden Quartierplan-
Vorschriften, mit sich gebracht hatte. Durch eine Neufassung der Quartierplan-Vorschriften kann
eine vollstandige und klare Neuformulierung der planungsrechtlichen Instrumente vorgenommen
werden. Dabei kénnen die geplanten Umbau- und Erweiterungsmassnahmen nachvollziehbar in-
tegriert werden. Gleichzeitig ermdglicht dies der Gemeinde eine einfache Handhabung der Pla-

nungsinstrumente.

Organisation und Ablauf der Quartierplanung

Beteiligte

Eigentimerin: Swissdeal Properties Sarl, L-1511 Luxembourg / Luxemburg

Bauherrschaft / Liegenschaftsbewirtschaf-  Privera AG, 6011 Kriens-Luzern
ter und Vertretung Eigentimerschaft:

Projektentwicklung: Emch + Berger AG Gesamtplanung Hochbau, 4002 Basel
Quartierplanung: Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen
Verkehrsplanung: Glaser Saxer Keller AG, Ingenieure und Architekten, 4103 Bottmingen
Gemeinde: Gemeinderat und Bauverwaltung Gelterkinden

Fachstellen Kanton: Amt fir Raumplanung

Planungsablauf

Besprechung mit Amt fiir Raumplanung (Definition der Vorgehensweise): 14. Mai 2012

Verabschiedung QP-Entwurf durch den Gemeinderat fir die kantonale Vorprifung und = 26. November 2012
die Durchfuhrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens:

Durchfuihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens: 7.Jan. - 25. Feb. 2013
Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorprufung: 27. Februar 2013
Beschlussfassung Gemeinderat: 29. April 2013
Beschlussfassung Gemeindeversammlung: ausstehend
Referendumsfrist. ausstehend
Auflagefrist: ausstehend

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 2



Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht gemass 8§ 37 ff. das Planungs-
instrument der Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann
fur einen definierten Teil der Bauzonenflache von den Bestimmungen der normalen Zonenvor-
schriften abgewichen werden. Eine gebietsmassige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus

der kantonalen Rahmengesetzgebung nicht.

Fur Verkaufseinheiten (Einkaufszentren) werden in der Verordnung zum kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetz (RBV) verschiedene Anforderungen definiert. Nachfolgend wird die Um-

setzung bzw. Beriicksichtigung der Anforderungen mit der Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

erlautert.

Anforderungen gemass Verordnung zum kantonalen

Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)

Umsetzung / Berucksichtigung mit Quartierplanung
"Allmend-Markt — II"

§ 21 Abs. 2 RBV: Verkaufseinheiten missen baulich und

erschliessungsmassig eine Einheit bilden.

— Es handelt sich baulich um eine bestehende Situation.

- Die motorisierte Erschliessung wird unverandert in der
bestehenden Situation abgewickelt.

§ 21 Abs. 3 RBV: Verkaufseinheiten mit einer Verkaufsfla-
che von mehr als 5'000 m? Nettoladenflache haben erhoh-
ten Standortanforderungen in Bezug auf Zentrumsfunkti-
on, Erreichbarkeit, Erschliessung mit dem 6ffentlichen
Verkehrsmittel und minimaler Belastung der Wohngebiete

Zu genugen.

- Die Nettoladenflache (NLF) liegt mit 3'520 m? unter der
relevanten Grésse von 5'000 m?.

§ 22 Abs. 1 RBV: Verkaufseinheiten mit mehr als 1'000 m?
Nettoladenflache sind entsprechend ihrem Angebot an-
gemessen mit dem privaten und gegebenenfalls zuséatz-

lich dem offentlichen Verkehrsmittel zu erschliessen.

- Das Quartierplan-Areal ist gut mit privaten sowie mit

offentlichen Verkehrsmittel erreichbar (siehe Kapitel 5.1).

§ 22 Abs. 2 RBV: Verkaufseinheiten von mehr als
5'000 m? Nettoladenflache missen mit dem o&ffentlichen

Verkehrsmittel gut erreichbar sein.

- Die Nettoladenflache (NLF) liegt mit 3'520 m? unter der
relevanten Grosse 5'000 m?2.

- Das Quartierplan-Areal ist gut mit privaten sowie mit
offentlichen Verkehrsmittel erreichbar (siehe Kapitel 5.1).

§ 23 Abs. 1 RBV: Erweiterungen von Verkaufseinheiten,
die im Rahmen eines Quartierplanverfahrens erstellt
wurden, setzen eine entsprechende Anderung des Quar-

tierplanes voraus.

- Eine geplante bauliche Erweiterung ist Ausléser fur
dieses Quartierplan-Verfahren. Anstelle einer Anderung
bzw. Mutation zur bestehenden Quartierplanung hat
man sich fur den Erlass neuer Quartierplan-Vorschriften

entschieden (siehe Kapitell).

§ 23 Abs. 2 RBV: Bestehende Verkaufseinheiten, die neu
der Quartierplanpflicht unterstehen wirden, kénnen ins-
gesamt um 20 %, jedoch maximal um 500 m? Nettoladen-
flache erweitert werden, ohne dass hierflr ein Quartier-

planverfahren erforderlich ist.

Siehe obenstehende Erlauterungen zu § 23 Abs. 1 RBV.

Begleitbericht gemass § 39 RBG

Beschlussfassung 3
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3.2

3.3

4.1

41.1

4.1.2

Kantonaler Richtplan

Die Parzelle Nr. 926 wird im kantonalen Richtplan (KRIP)! bzw. in der Richtplan-Gesamtkarte als
Arbeitsgebiet ausgewiesen. Weitere Planungsfestlegungen in der Richtplan-Gesamtkarte sind fir
das Planungsgebiet nicht vorhanden. Eine neue Quartierplanung mit definierter Verkaufs- und
Dienstleistungsnutzung steht daher nicht im Widerspruch zu den raumlichen Festlegungen im

kantonalen Richtplan.

Zonenvorschriften der Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanungen werden in den Zonenvorschriften Siedlung der Gemeinde Gelterkinden unter

Ziffer 13 im Zonenreglement behandelt. Fur Quartierplanungen gelten folgende Grundséatze:

— Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzliche in jeder Bauzone zuldssig, wobei von al-
len Vorschriften der Basiszone abgewichen werden kann, wenn es die Umsténde als richtig

erscheinen lassen.

— Bei der Erarbeitung von Quartierplanungen ist die nachbarliche Beeintrachtigung, das Orts-
und Landschaftsbild sowie die Kapazitat der Zufahrtsstrassen und die Kapazitdten der an-

schliessenden und zu erstellenden Werkleitungen zu berticksichtigen.

Bei der vorliegenden Situation handelt es sich um eine Ablésung einer bestehenden Quartierpla-
nung durch neue Quartierplan-Vorschriften (siehe Kapitel 1 mit Erlauterungen zur Ausgangslage
und den Absichten). Die neue Quartierplanung umfasst den baulichen Bestand und definiert eine
eingeschossige Erweiterung im Umfang von rund 140 m2. Dadurch sind keine Beeintrachtigungen
auf das Ortsbild zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen wird sich gemdass Beurteilung im Ver-
kehrsgutachten? im heutigen Rahmen halten und fuhrt somit nicht zu einer hdheren Belastung der

Zufahrtsstrassen.

Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanun g
Bestandteile

Offentlich-rechtliche Planungsdokumente

— Quartierplan-Reglement
— Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

Privat-rechtliche Planungsdokumente

— Quartierplan-Vertrag
Gemass § 46 RBG bildet ein Quartierplan-Vertrag den privat-rechtlichen Bestandteil einer Quar-
tierplanung. Die erforderlichen privat-rechtlichen Bestandeile fir diese Quartierplanung sind im

Kapitel 8 erlautert.

1Vom Landrat am 26. Marz 2009 verabschiedet und vom Bundesrat am 8. September 2010 genehmigt.
2 verkehrsgutachten Quartierplanung Allmend-Markt — 11, Glaser Saxer Keller, Bottmingen, 10. April 2013 (2. Fassung)

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 4
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4.1.3

4.2

4.3

43.1

4.3.2

Orientierende Dokumente

— vorliegender Begleitbericht geméass § 39 RBG

— Verkehrsgutachten "Quartierplanung Allmend-Markt — 11", 10. April 2013 (2. Fassung)
Hinweis: Nachfolgend wird diesem Begleitbericht nur noch der Begriff "Verkehrsgutachten" verwendet.

Zweck und Zielsetzungen der Quartierplanung

Die Quartierplanung bezweckt die planungsrechtliche Sicherstellung der Realisierung und des

Betriebs eines Einkaufs- und Dienstleistungszentrums.

Inhalte der Quartierplanung  (Erlauterung der Schwerpunkte)

Bebauung

Baubereiche fiir Hauptbauten

Die Baubereiche fiir Hauptbauten wurden auf der Grundlage des Umbau- und Erweiterungskon-
zeptes sowie der bestehenden Bebauung im Quartierplan (Situationsplan und Schnitte, 1:500)
definiert. Die Bebauung des Planungsgebietes erfolgt somit ausschliesslich in den definierten
Baubereichen. Weitere Hauptbauten sind nicht zulassig. Die Baubereiche legen die Lage, die

Ausdehnung sowie die Hohe und die Geschossigkeit der Bebauung fest.

Messweise der Gebdudehdhe

Die Festlegung der Hohe der Hauptbauten bzw. der Baubereichshdhen erfolgte mittels Hohenko-
ten (Meter Uber Meer). Als massgebender Messpunkt fir die Gebaudehohe gilt die Oberkante
(OK) des fertigen Dachrandes bzw. des fertigen Dachfirstes. Die Definition der Oberkante des
fertigen Dachrandes bzw. des fertigen Dachfirstes als Messpunkt erfolgte bewusst, da diese H6-

he die baulich in Erscheinung tretende Gebaudehdhe darstellt.

Nebenbauten

Als Nebenbauten gelten eingeschossige und unbeheizte Bauten wie Velounterstande u. dgl. Im
Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) sind mit Ausnahme von zwei Velounterstanden keine
Nebenbauten definiert. Weitere Nebenbauten kénnen in Beachtung der Baulinien bzw. § 54 so-
wie 8 57 RBV zu nachbarlichen Parzellen im Areal der Quartierplanung platziert werden. Die ent-

sprechenden Standorte sind in Absprache mit der Gemeinde zu definieren.

Nutzung der Bauten

Nutzungsart
Das Quartierplanareal umfasst ein Einkaufszentrum und ist dementsprechend der Verkaufsnut-

zung gemass § 21 Abs. 1 RBV vorbehalten.

§ 21 Abs. 1 RBV
Als Verkaufseinheiten gelten ein oder mehrere Unternehmen des Detailhandels (Einkaufszentren) mit unbeschranktem
Kundenkreis und einem Warenangebot fur den taglichen und periodischen Bedarf. Sie kbnnen Spezialgeschéfte, Dienst-

leistungsbetriebe, Ausstellungsraume, Restaurants etc. enthalten.

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 5
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Nutzungsdefinition

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossflache geméss § 49 Abs. 2 und
3 RBV sowie der maximalen Nettoladenflache geméass 8 24 RBV berechnet. In den Quartierplan-
Vorschriften wird gemass § 49 Abs. 3 RBV zudem abschliessend definiert, welche Flachen, Bau-
ten und Bauteile nicht zur Bruttogeschossflache gezahlt werden. Die Berechnung der Nettoladen-

flache erfolgt gemass § 24 RBV und ist abschliessend definiert.

Im Quatrtierplan (Situation und Schnitte, 1:500) wurde mit den Baubereichen definiert, welchem
Nutzungszweck die verschiedenen Baubereiche vorbehalten sind (Verkaufsnutzung, Dienstleis-

tungsnutzung, Einkaufspassage, Parkierungsanlage).

Nutzungsmass
Im Quartierplan-Reglement werden fir die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) defi-

nierte Baubereiche mit Verkaufs- und Dienstleistungsnutzung jeweils maximale Bruttogeschoss-
flachen sowie maximale Nettoladenflachen festgelegt. Aufgrund der unterschiedlichen Gebéau-
destruktur im westlichen Baubereich, wurde fir den mehrgeschossigen Geb&audeteil das Nut-
zungsmass fir das Erdgeschoss und die Obergeschosse differenziert festgelegt. Unterirdische
Nutzungen, wie sie beim westlichen Baubereich vorhanden sind, werden gemass den Definitio-

nen zur Bruttogeschoss- bzw. Nettoladenflache nicht angerechnet.

Aufgrund der Definition der Bruttogeschossflaiche und den im Quartierplan ausgeschiedenen

Baubereichen ergibt sich eine Gesamt-Bruttogeschossflache von 5'460 m?

Die Gesamt-Nettoladenflache betragt 3'520 m2. In diesem Gesamtmass wurden auch die im
Quartierplan ausgewiesenen Aussenverkaufsflachen eingerechnet. Die Festsetzung der Nettola-
denflache erfolgte dahingehend, dass den Verkaufsbetrieben Mdglichkeiten zur Entwicklung im
bestehenden Einkaufszentrum geboten werden sollen. Zudem wird damit auch das Ziel verfolgt,
den heute teilweise beengten Platzverhaltnissen fur den Verkauf entgegenzuwirken und dadurch

die Kundenattraktivitat zu erhéhen.

Die im Quartierplan-Reglement ausgewiesenen Bruttogeschoss- und Nettoladenflachen wurden

seitens des Projektentwicklers bestatigt.

Bereich fir Aussenverkauf

Bei Verkaufsnutzungen werden in der Regel auch Aussenflachen fiir Verkaufszwecke, Aussen-
sitzplatze bei Restaurationsnutzungen, Werbezwecke, Aktionshinweise und Aktionsstéande, Wa-
gendepots u. dgl. beansprucht. In der heutigen Situation trifft dies insbesondere bereits in der

Einkaufspassage sowie beim Bistro zu.

Dieser Umstand wurde in der Quartierplanung bertcksichtigt und entsprechende Bereiche fir
Aussenverkauf im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) festgelegt. Neben der Einkaufs-
passage wurden auch bei den Zugangsbereichen im Baubereich Ost entsprechende Bereiche fir
Aussenverkaufsnutzungen definiert. Auf eine lagemassig genaue Abgrenzung wurde bewusst

verzichtet.

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 6
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4.3.3

4.3.4

Diese Bereiche sollen die Attraktivitdt des Einkaufs- und Dienstleistungszentrums fur Kunden

(Verweilmoglichkeiten) und ansassige Betriebe (kundennahe Warenprasentation) erhéhen.

Temporare Verkaufsnutzung

Um die Mdglichkeit eines Marktes im Dorf auch auf das Areal der Quartierplanung auszuweiten,
wurde eine entsprechende Bestimmung in die Quartierplan-Vorschriften aufgenommen. Eine
Verkaufsnutzung bei Marktanldssen beschrankt sich auf die Fussgénger-Verkehrsflache beim
Baubereich Ost. Zudem wurde in den Quartierplan-Vorschriften definiert, dass die Anldsse mit
der Gemeinde festzulegen sind (Art und Datum) und dass der Zugang sowie die Anlieferung zum

Einkaufszentrum gewabhrleistet sein missen.

Gestaltung der Bauten

Der bestehende Gebaudekomplex setzt sich aus unterschiedlichen Gebaudestrukturen, mit teil-
weise ehemaligen Fabrikbauten und spateren Neubauten, zusammen. Dadurch ist weder eine
einheitlich wirkende Gebaudeform noch eine einheitliche Architektursprache vorhanden. Eine
Vereinheitlichung ist nicht Gegenstand der geplanten Erweiterungs- und Umbaumassnahmen.
Gestalterische Anpassungen erfolgen in erster Linie im Zusammenhang mit dem Erweiterungs-
anbau vom Baubereich Ost in der Fassadengestaltung. Mit Ausnahme der Dachgestaltung sind
daher keine Bestimmungen zur Gestaltung der Bauten in die Quartierplan-Vorschriften aufge-

nommen worden.

Um spatere Sanierungen von Dachern mit einer vom Bestand abweichenden bzw. neuen Dach-
form vornehmen zu kénnen, wurde die Dachformen in den Quartierplan-Bestimmungen bewusst
nicht definiert bzw. nicht eingeschrankt. Damit kdnnte zum Beispiel das heutige Sheddach spater
durch ein Flachdach ersetzt werden. Dazu wurde die zulassige Gebaudehdhe definiert, welche in
der mittleren Hohe der bestehenden Sheddach-Zacken liegt. Der Gebaudeteil mit dem Satteldach
im Baubereich West kénnte ebenfalls durch ein Flachdach oder durch eine andere Dachform er-
setzt werden. Jedoch darf bei diesem Gebéaudeteil das heute vorhandene Gebaudeprofil dadurch

nicht Gberschritten werden.

Das Gebaude der Parkierungsanlage weist ein nicht Uberdecktes oberstes Parkdeck auf. Eine
Uberdachung bzw. Einhausung dieses Parkdeckes ist im Rahmen des Erweiterungs- und Um-
bauprojektes nicht vorgesehen. In den Quartierplan-Vorschriften wird das Gebaude der Parkie-

rungsanlage daher bzgl. der Dachform als "Parkdeck uniiberdacht" definiert.

Aussenraum

Die Umgebung bzw. die Aussenraumgestaltung und -nutzung wird zusammen mit der Erschlies-
sung und Parkierung durch den Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) konzeptionell festge-

legt. Nachfolgend werden Schwerpunkte zur Aussenraumgestaltung und —nutzung beschrieben.

Bepflanzung und Baumbestand

Zur Bepflanzung und zum Baumbestand sind in den Quartierplan-Vorschriften verschiedene

Grundsétze definiert worden:
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4.3.5

— Verwendung einheimischer, standortgerechter Arten zur Bepflanzung;

— Begriinung, Unterhalt sowie dauerhafte Erhaltung der im Quartierplan (Situation und Schnitte,
1:500) ausgewiesenen Griinflachen;

— Erhaltung des bestehenden Baumbestandes (Pflege und allfallige Erganzung sowie allfallige
Ersatzpflanzungen);

— Pflanzung einer strassenraumbegleitenden Baumreihe entlang der Poststrasse bzw. der All-

mendstrasse.

Entlang der Poststrasse bzw. der Allmendstrasse ist eine strassenraumbegleitende Baumreihe
anzulegen. Damit wird das vorhandene strassenraumgestaltende Element der Baumreihe auf der

gegeniberliegenden Seite der Allmendstrasse aufgenommen und weitergefihrt.

Umgebungsplan

Damit die in den Quartierplan-Vorschriften definierten Elemente zur Aussenraumgestaltung und
-nutzung beurteilt bzw. Gberprift werden kdnnen, wurde im Reglement definiert, dass ein Umge-
bungsplan als Bestandteil der Baubewilligung gilt. Der Umgebungsplan konkretisiert auf Projekt-
stufe die Aussenraum-Festlegungen der Quartierplan-Vorschriften. Im Reglement ist entspre-

chend festgelegt, welche Inhalte zum Aussenraum im Umgebungsplan darzustellen sind.

Erschliessung und Parkierung

Erschliessung
Die verkehrsmassige Erschliessung des Quartierplanareals erfolgt Uber die Turnhallenstrasse.

Die Ausfahrt der Anlieferung fur den Baubereich fur Verkaufsnutzungen (West) erfolgt in die All-
mend. Der Gebaudezugang fir den Langsamverkehr (Fussganger / Radfahrer) ist direkt von der
Poststrasse aber auch von der Turnhallenstrasse her moglich. Die Ein- und Ausfahrt fir die Par-
kierungsflachen sowie die arealinterne Erschliessung und die Anlieferung sind im Quartierplan
(Situation und Schnitte, 1:500) konzeptionell festgelegt.

Die Anlieferung erfolgt an den bisherigen Stellen. Beim westlichen Gebéaudeteil ist die Anlieferung
ins Gebaude integriert. FUr den 6stlichen Gebaudeteil wurden im Verkehrsgutachten die Anliefer-
Bewegungen bzw. Schleppkurven in Beachtung des geplanten Erweiterungsbaus tberprift. Es
konnte nachgewiesen werden, dass die Anlieferung beim dstlichen Gebaudeteil auch durch einen
Lastwagen mit Anhanger gewahrleistet ist (siehe Schleppkurven-Nachweis, Glaser Saxer Keller,
Bottmingen, 27. Juni 2012).

Parkierung
Der Bedarf von Parkplatzen richtet sich nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen (§ 70

RBV bzw. Anhang 11/1 RBV). Der entsprechende Nachweis in Form der Parkplatzberechnung

findet sich im Verkehrsgutachten.

Der erforderliche Parkplatzbedarf von insgesamt 120 Parkplatzen kann, gemass Verkehrsgutach-
ten, mit dem geplanten Angebot von insgesamt 121 Parkplatzen abgedeckt werden. Um kinftig

eine Parkierung von Mitarbeitern des Einkaufs- und Dienstleistungszentrums "Allmend-Markt" auf
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4.3.6

5.1

den offentlichen Parkplatzen ausserhalb des Quartierplan-Areals zu vermeiden, werden arealin-
tern neu reservierte Personalparkplatze definiert. Die Lage dieser Mitarbeiter-Parkplatze ist im
Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) konzeptionell festgelegt. Des Weiteren wird im Quar-
tierplan-Reglement festgeschrieben, dass die Grundeigentimerschaft verpflichtet ist, daftir zu
sorgen, dass die Mitarbeiter der eingemieteten Firmen und Geschéfte ausschliesslich auf den
bezeichneten Mitarbeiterparkplatzen parkieren. Damit kann sichergestellt werden, dass die Mitar-

beiterparkierung zukinftig ausschliesslich arealintern stattfinden wird.

Gemass Verkehrsgutachten sind ausserdem drei Behindertenparkplatze bei den Kundenpark-
platzen auszuweisen. Diese sind in unmittelbarer Néhe zum Haupteingang Sud zu platzieren und

wurden im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) in der Lage dementsprechend festgelegt.

Die Kapazitaten bzw. die Anzahl von erforderlichen Veloabstellplatzen wurden auch im Verkehrs-
gutachten ermittelt. Demnach sind fir das Quartierplan-Areal insgesamt 40 bis 60 Veloabstell-
platze in der Nahe der Eingange vorzusehen. Zur Sicherstellung der Errichtung der notwendigen
Veloabstellplatze wird im Quartierplan-Reglement eine entsprechende Mindestanzahl von 40 Ve-
loabstellplatzen festgeschrieben, welche zwingend zu erstellen sind. Im Quartierplan (Situation
und Schnitte, 1:500) wurden zwei Standorte fur Veloabstellanlagen bei den Eingangsbereichen

definiert.

Larmschutz

Zuweisung Larm-Empfindlichkeitsstufe

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die LArmempfindlichkeitsstufe geméass Art. 43 LSV und
§ 12 USG BL festzulegen. Durch die Lage des Planungsgebietes und der geplanten Verkaufs-
bzw. Dienstleistungsnutzung wird gestiitzt auf die LArmschutzverordnung (LSV) fur das Areal die

Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) Il festgelegt.

Massgebender Grenzwert

Das Planungsgebiet ist erschlossen und somit kommen Art. 29 bis Art. 31 der LSV die Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) zur Anwendung. Gemass Anhang 3 der LSV ergeben sich somit fir das

Planungsgebiet folgende maximalen Werte der Aussenlarmbelastung:

— LESIII; IGW, tags: 65 dB
— LES lll; IGW, nachts: 55 dB

Bertcksichtigung der planerischen Randbedingunge n

Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr

Das Areal der Quartierplanung ist durch die Buslinie 100 (Gelterkinden — Rheinfelden), 101 (Gel-
terkinden — Wegenstetten), 102 (Gelterkinden — Kienberg), 103 (Gelterkinden — Oltingen) und
104 (Gelterkinden — Zeglingen) direkt erschlossen. Die Haltestelle "Post" ist in einer Fusswegdis-

tanz von ca. 150 m und die Haltestelle "Rickenbacherstrasse" in ca. 130 m erreichbar.
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5.2

5.3

5.4

Zudem ist auch der Bahnhof der Gemeinde Gelterkinden in einer Fusswegdistanz von nur 400 m
mit Querung der Sissacherstrasse direkt erreichbar. Die Erschliessung des Quartierplanareals mit

dem offentlichen Verkehr ist damit sichergestellit.

Anbindung an das 6ffentliche Strassennetz

Die verkehrsmassige Anbindung des Planungsgebietes an das offentliche Strassennetz ist vor-
handen und erfolgt Uber die Post- bzw. die Turnhallenstrasse. Die Poststrasse mindet in die Er-

golzstrasse und stellt somit den Anschluss an das kantonale Strassennetz sicher.

Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommen

Aufgrund der weiterhin gleichbleibenden Parkplatzzahlen und gleichbleibendem Kundenpotential
ist nicht mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen (vgl. auch Verkehrsgutachten).
Somit ist davon auszugehen, dass durch den Betrieb des erneuerten Einkaufszentrums keine
feststellbaren Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommens bzw. die Abwicklung des

Strassenverkehrs zu erwarten sind.

Larmschutz

Gestutzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlich-
keitsstufe zuzuweisen. Die entsprechende Zuweisung ergibt sich in Abhangigkeit der Nutzungsart

der jeweiligen Grundzone (siehe dazu Kapitel 4.3.6).

Beurteilung Larmbelastung infolge neuem Quartierplan

Durch die neuen Quartierplan-Vorschriften wird das bauliche Nutzungsmass in geringem Masse
um rund 140 m2 angehoben. Der Nutzungszweck des Quartierplan-Areals entspricht der heute
vorhandenen Nutzungsart als Dienstleistungs- und Einkaufszentrum. Indem aus der neuen Quar-
tierplanung keine wesentliche Nutzungsintensivierung hervorgeht, welche das Kundensegment
bzw. Kundenpotential oder das Einzugsgebiet gegenuber heute erweitert, ist davon auszugehen,
dass das Verkehrsaufkommen im heutigen Rahmen bleiben wird. Diese Einschatzung geht auch
aus dem Verkehrsgutachten) hervor, wonach angenommen wird, dass es durch die Erweiterung
bzw. Optimierung der Verkaufsnutzung nicht zu einem Anstieg des Verkehrsaufkommens kom-

men wird.

Die Hohe der Larmbelastung steht in direkter Abhangigkeit zur Verkehrsbelastung bzw. zum Ver-
kehrsaufkommen, welche durch das Einkaufszentrum generiert wird. Bei gleichbleibender Ver-
kehrsbelastung, unveréanderter Anordnung und Anzahl von Anlieferungen sowie unveranderter
Lage der Ein- und Ausfahrten sowie unveranderter Anordnung und Grdsse von Parkierungsanla-
gen, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Larmsituation beim Betrieb des erneuerten
Einkaufszentrums im gleichem Belastungsrahmen halten wird. Aufgrund dessen wird keine
Larmbeurteilung fur eine geanderte ortsfeste Anlage im Sinne von Art. 8 und Anhang 6 der LSV

vorgenommen.
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5.5 Umweltvertraglichkeitsprifung

Gestltzt auf die eidgentssische Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (V-UVP)
vom 19. Oktober 1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potentiell erheblichen Umwelt-
belastung auszugehen ist, der Pflicht einer Prifung der Umweltvertraglichkeit. Mit einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung soll die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung geprift und beurteilt

werden.

Der Schwellenwert fir eine Umweltvertraglichkeitsprifung von 500 Abstellplatzen fiur Autos wird
mit der geplanten Parkierung fir das Quartierplan-Areal nicht erreicht. (vgl. Anhang V-UVP, Nr.
11.4). Weitere Anlagen, welche im Anhang zur V-UVP aufgefihrt sind, sind im neuen Quartier-
plan nicht vorhanden und nicht geplant. Somit muss fiir die Quartierplanung keine Umweltvertrag-

lichkeitspriifung im Sinne der eidgenéssischen Umweltgesetzgebung durchgefuhrt werden

5.6 Naturgefahren (Hochwasser)

Bei Baugebietserweiterungen sowie auch im Rahmen einer Quartierplanung sind, gestitzt auf
Art. 15 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG), hinsichtlich der baulichen Eignung

mdogliche Naturgefahrenpotenziale zu berticksichtigen.

Gebéaudeerweiterung

| 2123 . |
Q? __-—--'{'_'_ﬂ_' 2 ) : = -
2162 jf__ ﬂ'-ﬁ \ ¢ = B =

Abb.5: Auszug aus synoptischer Naturgefahrenkarte Kanton BL, Quelle: GeoViewBL
rot = erhebliche Gefahrdung, blau = mittlere Geféahrdung, gelb: geringe Geféhrdung, gelb-schraffiert: Restgefahrdung

Gemass den Gefahrenkarten der Gemeinde Gelterkinden ist das Planungsgebiet vor allem im
Ostlichen Bereich von Wassergefahren betroffen (siehe Abb. 5). Die Gefahrdung geht vom Eibach
bzw. vom Frandletenbachli bei Hochwasserzustanden aus und wird als gering mit einer Fliesstie-

fe von 50-75 cm bei 300-jahrigen Hochwasserereignissen eingestuft.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Beschlussfassung 11



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Im Bereich der Einmindung der Allmendstrasse in die Poststrasse ist zudem eine mittlere Ge-
fahrdung durch Uberschwemmung ausgewiesen. Die mittlere Gefahrdung ist dabei auf die Hau-

figkeit moglicher Hochwasserereignisse zuriickzufihren.

Mit der neuen Quartierplanung wird nicht eine neue Bebauung und Nutzungsart fir das Areal der
Parzelle Nr. 926 definiert. Die Quartierplanung umfasst den baulichen Bestand und sieht im
norddstlichen Gebaudebereich eine flachenmassige Erweiterung von rund 140 m? vor (siehe
Abb. 5). Zudem bleiben Erschliessungs- und Parkierungskonzeption, Gebaudezugange etc. in
unveranderter Anordnung. Der Bereich der geplanten Gebaudeerweiterung liegt grosstenteils im
Bereich der Restgeféahrdung. Der im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierte Bau-
bereich fir die Gebaudeerweiterung reicht jedoch auch in den Bereich mit geringer Gefahrdung
hinein. Zudem sind auch bestehende Gebaude teilweise von einer geringen Hochwassergefahr-

dung betroffen.

Unter Kenntnis der Situation betreffend Naturgefahren sowie in Beachtung der baulichen Absich-
ten bedarf es im Rahmen der Quartierplan-Vorschriften entsprechender Festlegungen zu den
vorhandenen Gefahrenpotentialen. Die geméass Naturgefahrenkarte ausgewiesenen Gefahren-
gebiete "Uberschwemmung" mit geringer Gefahrdung sind im Quartierplan mit einer iiberlagern-
den "Gefahrenzone Uberschwemmung, geringe Gefahrdung" festgelegt und entsprechende Best-
immungen ins Quartierplan-Reglement aufgenommen worden. Diese besagen, dass an den von
der Gefahrdung betroffenen Bauten und Anlagen entsprechende Massnahmen zur Verhinderung
von Schaden durch eindringendes Wasser vorzusehen sind. Massgebende potentielle Hochwas-
serhdhe bildet dabei das gewachsene bzw. gestaltete Terrain plus 75 cm (maximale Fliesstiefe
bei 300- jahrigem Ereignis). Bauten und Bauteile unterhalb der potentiellen Hochwasserhthe sind
dabei so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen und den direkten Auswirkungen bei Hoch-
wasser genligen bzw. standhalten. Die entsprechenden Massnahmen zum Schutz vor Naturge-
fahren, sind im Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen bzw. darzustellen und zu beschreiben.
Damit wird sichergestellt, dass bei der Anwendung verschiedener Massnahmen diese aufeinan-

der abgestimmt werden.

Auf eine Uberlagerung der Gefahrengebiete "Uberschwemmung" mittlerer Gefahrdung mit einer
entsprechenden Gefahrenzone wird infolge der geringen Ausdehnung im Bereich des Quartier-
planperimeters und aufgrund der Tatsache, dass die bezeichneten Gefahrengebiete keine Bau-
bereiche tangieren, im Sinne einer Arrondierung verzichtet (vgl. Anhang 1, Kantonaler Vorpri-
fungsbericht, S. 2).

Es ist zu beachten, dass der Hochwasserschutz ausschliesslich im Zusammenhang mit baulichen
bzw. baugesuchspflichtigen Massnahmen bei den davon betroffenen Bauten bzw. Bauteilen vor-
zunehmen ist. Eine (rickwirkende) Verpflichtung zur Herstellung des Hochwasserschutzes an
den bestehenden Bauten bzw. Bauteilen ohne baulichen bzw. baugesuchspflichtigen Massnah-
men, welche innerhalb der Gefahrenzone liegen, wird durch die Bestimmungen zum Hochwas-

serschutz nicht bewirkt.
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5.7

5.8

5.9

5.10

Grundwasserschutzbereich

Das Planungsgebiet liegt im Gewasserschutzbereich Au, diese Zugehdrigkeit ist jedoch fir die
Quartierplanung "Allmend-Markt — 1" gemass der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung
Anhang 4-211 nicht mit speziell zu beachtenden Vorgaben verbunden. Es sind deshalb keine

Bestimmungen zum Grundwasserschutz notwendig.

Genereller Entwésserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt gemass den Festlegungen des Generellen

Entwésserungsplanes (GEP) der Gemeinde Gelterkinden.

Abstande bzw. Baulinien gegeniber Verkehrswegen , Waldern, Gewassern und Friedhofen

Gegenuber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Waldern, Gewdassern und Friedhdfen
sind unter 8 95 RBG die einzuhaltenden Abstédnde von Bauten festgelegt. Diese Abstande kon-

nen mit Baulinien reduziert werden.

Mit der Quartierplanung wird die mogliche Bebauung mittels Baubereichen in der Lage und Aus-
dehnung fir das gesamte Areal festgelegt. Baubereiche entsprechen in der Abgrenzung somit

quartierplan-spezifischen Baulinien.

Grenzabstande gegentuber angrenzenden Bauparzel len

Die Grenzabstande gegeniuber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG. Werden
die gesetzlichen Grenzabstande gegenuber angrenzenden Bauparzellen unterschritten, missen
gemass § 94 RBG entsprechende Naher- und/oder Grenzbaurechte grundbuchrechtlich einge-

tragen werden.

Angrenzende Bauparzellen befinden sich im Westen und Stiden zum Quartierplan-Areal. In die-
sen Bereichen erfolgt keine bauliche Erweiterung durch die neue Quartierplanung, sondern sie
umfasst ausschliesslich den baulichen IST-Zustand. Gegentuber der westlich angrenzenden Bau-
parzelle Nr. 2162 ist im Grundbuch ein gegenseitiges Grenzbaurecht eingetragen. Gegeniber
den sudlich angrenzenden Bauparzellen Nr. 1194, 3815 und 3817 wird der gesetzliche Grenzab-
stand fur das Gebéude der Parkierungsanlage eingehalten. Weitere Bauparzellen grenzen nicht
an das Quartierplan-Areal an. Somit sind mit der neuen Quartierplanung keine Naher- und/oder

Grenzbaurechte gegeniiber angrenzenden Bauparzellen erforderlich.

Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und
Strassenlinienpléne als aufgehoben gelten, sowie sie im Widerspruch zu den Festlegungen im

Quartierplan stehen.
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8.1

8.2

Durch die Inkraftsetzung der Vorschriften zur Quartierplanung "Allmend-Markt — 11" werden die
bisherigen Vorschriften der Quartierplanung "Allmend-Markt" vom 20. Februar 2001 ausser Kraft
gesetzt. Zudem wird auch ein kurzer Abschnitt der Baulinie entlang der Turnhallenstrasse durch
den Quartierplan mit dem Baubereich Ost aufgehoben. Weitere rechtskraftige kommunale oder

kantonale Planungen werden durch diese Planungsmassnahme nicht tangiert.

Kostenfolgen zu Lasten der Gemeinde

Das Areal der Quartierplanung gilt durch das bereits bestehende Einkaufs- und Dienstleistungs-
zentrum "Allmend-Markt" geméass der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife 2010" im

gesamten Bereich als bereits Uberbaut.

Somit entstehen durch die Quartierplanung "Allmend-Markt — 11" betreffend der Strassen- und Inf-

rastrukturerschliessung keine Kostenfolgen zu Lasten der Gemeinde.

Im Zusammenhang mit der im Quartierplan definiertem Gestaltungskonzept fur Verkehrsflache
Fussganger im Bereich hat der Gemeinderat eine Kostenbeteiligung in Aussicht gestellt. Grund-
lage fir eine Kostenbeteiligung bildet die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) darge-

stellte Situation mit Treppenaufgangen und Rampen sowie Baumreihen.3

Privat-rechtlicher Regelungsbedarf

Grundséatzliches

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitéat der Quartierplanung kénnen ergénzen-
de privat-rechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allféllig erforderlichen pri-
vat-rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG, mit welchem die

Grundlage fur die entsprechenden Eintragungen im Grundbuch hergestellt wird.

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die allfallig erforderlichen privat-
rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind. Auf Wunsch einer Ver-

tragspartei ist der Quartierplan-Vertrag 6ffentlich zu verurkunden (Bezirksschreiberei).

Regelungsbedarf fiir die Quartierplanung "Allmen d-Markt — 11"

Das durch die Einkaufspassage des Einkaufszentrums fihrende offentliche Gehrecht ist im
Grundbuch eingetragen. Im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) wurde das o6ffentliche
Gehrecht als orientierender Planinhalt dargestellt. Zudem wurde im Quartierplan-Reglement eine
Prazisierung des offentlichen Gehrechts im Bereich der Einkaufspassage vorgenommen und die

Offnungszeiten definiert (analog der bisherigen Quartierplan-Vorschriften).

Der Landabtausch im Bereich der Poststrasse im Zusammenhang mit den dort geplanten drei

Parkplatzen soll im Laufe des Planungsverfahrens vorgenommen werden. Spatestens bei der

3 Gemaéss Protokoll des Gemeinderates vom 27. August 2012, GRB Nr. 452, bzw. Mitteilung an Privera AG vom 30. August 2012
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Eingabe der Quartierplanung zur regierungsratlichen Genehmigung soll der Landabtausch mit

der Gemeinde erledigt sein.

Zur Sicherstellung der Bebauung und Nutzung im Sinne der neuen Quartierplan-Vorschriften

ergibt sich somit fir die im Folgenden beschriebenen Punkte privat-rechtlicher Regelungsbedarf:

Gestaltungskonzept fiir Verkehrsflache Fussganger

Fur die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierte Verkehrsflache fur Fussganger
ist ein Gestaltungskonzept auszuarbeiten. Grund dafir ist die beabsichtigte Abstimmung der
Aussenraumgestaltung im Bereich der Poststrasse mit der Planung der Gemeinde zur Strassen-
raumgestaltung im Bereich des Ortskernes. Diese sieht eine "Begegnungszone Zentrum" vor.
Das Quartierplan-Areal befindet sich vor dem Eingangsbereich zu dieser Begegnungszone. In
den Quartierplan-Vorschriften wurde daher definiert, dass eine Umgestaltung des Aussenbe-
reichs beim Einkaufszentrum auf den Massnahmenplan (Stand: 2010) der Gemeinde abgestimmt

werden soll.

Des Weiteren muss das Gestaltungskonzept folgende Schwerpunkte beachten:

— Schaffung eines attraktiven Aussenraumbereiches mit Platzcharakter;

— Pflanzung einer strassenraumbegleitenden Baumreihe (Fortsetzung der Baumreihe entlang
der Allmendstrasse);

— Sicherstellung der Zuganglichkeit der Verkaufsnutzung (Uberwindung des Niveauunterschie-
des) z.B. mit grosszigig angelegten Treppen- und Rampenanlagen;

— Gewabhrleistung der Anlieferung.

Das Gestaltungskonzept ist zudem aufgrund der geforderten Abstimmung mit der Planung der
Gemeinde in Absprache mit derselben zu erstellen. Die entsprechenden Vereinbarungen werden

in den Quartierplan-Vertrag ibernommen.

Temporare Verkaufsnutzungen

Die Mdglichkeiten der Durchfihrungen eines Marktes in der Gemeinde sollen auch auf den Bereich
des Quatrtierplan-Areals ausgeweitet werden (vgl. 4.3.2). Im Sinne einer Prazisierung der Bestim-
mung im Quartierplan-Reglement sollen die entsprechenden Rahmenbedingungen fir die Durch-
fuhrung solcher Anlasse (z.B. zeitlicher Rahmen, Umfang etc.) auf privat-rechtlicher Basis zwischen

Gemeinde und Grundeigentiimerschaft weiter konkretisiert und festgeschrieben werden.

9. Kantonale Vorprifung

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden mit dem Schreiben vom 27. Februar 2013
durch das Amt fir Raumplanung an den Gemeinderat Gelterkinden mitgeteilt (vgl. Anhang 1,
Kantonaler Vorpriifungsbericht). Die Ergebnisse der Vorprifung wurden am 13. Marz 2013 mit
der Gemeinde (Bauverwalter/Gemeinderat), der Privera AG (Vertretung der Eigentimerschaft,
Liegenschaftsbewirtschafterin und Bauherrschaft), Emch + Berger AG Gesamtplanung Hochbau
(Projektverfasser) und Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG (Quartierplan-Verfasser) be-

sprochen.
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10.

10.1

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden zur Kenntnis genommen und grésstenteils in
die Quartierplan-Vorschriften eingearbeitet. Aus der in Anhang 2 angefligten Zusammenstellung
gehen sowohl die einzelnen Vorprifungsaussagen als auch die Stellungnahmen der Gemeinde,

unter vorgehender Koordination mit den anderen Planungsbeteiligten, hervor.

Mitwirkungsverfahren

Durchfiihrung des Verfahrens

Gestutzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des

kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fiihrte die Gemeinde Gelter-

kinden fur die Quartierplanung "Allmend-Markt — 1" das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren durch.
Publikation — kantonales Amtsblatt Nr. 1 vom 04. Januar 2013
Mitwirkungsverfahren: — Homepage Gemeinde Gelterkinden
Mitwirkungsfrist: vom 7. Januar 2013 bis 25. Januar 2013
Mitwirkungseingaben: 2 Eingaben

Die Mitwirkungseingaben werden nachfolgend in diesem Begleitbericht behandelt (Kap. 10.2),
deshalb wird auf die Erstellung eines separaten Mitwirkungsberichtes gemass 8§ 2 RBV verzich-
tet. Die Behandlung der Mitwirkungseingaben in diesem Bericht erfolgt anonym (Mitwirkende

werden nicht namentlich erwahnt).

Im Rahmen der Mdglichkeit zur Akteneinsicht der Traktanden vor der Gemeindeversammlung
kénnen die Ergebnisse aus dem Mitwirkungsverfahren in diesem Bericht eingesehen werden. Mit
der Einladung und Bekanntgabe der Traktanden zur Gemeindeversammlung bzw. mit entspre-

chender o6ffentlicher Publikation wird die Bevoélkerung tber die Einsichthahme informiert.
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10.2  Behandlung der Mitwirkungseingaben (Bericht im Sinne von § 2 RBV)
Nr. Eingabethema
1 Parkplatzgestaltung und Parkierverkehrsfiihrung
= Schragstellung der Parkplatze (Parkierungsflache Turnhallenstrasse Teilbereich Ost), kombiniert
mit Einbahnverkehr in Richtung Ost-West zur Verflissigung und Entflechtung des Parkierver-
kehrs;
= Umsetzung des vorgeschlagenen Verkehrsregimes durch Erstellung einer zweiten Einfahrt von
der Turnhallenstrasse her.
2.1 Anbindung QP-Areal an zukiinftige Begegnungszone
= Unterstitzung Abstimmung der Aussenraumgestaltung im Bereich der Poststrasse mit der
Strassenraumgestaltung im Ortskern, deshalb soll die Formulierung im Quartierplan-Reglement
gemass folgendem Formulierungsvorschlag noch deutlicher ausfallen: "Es ist unerlasslich, dass
die Aussenraumgestaltung im Bereich [...]"
2.2 Art und Mass der Nutzung (§ 4)

= Die zulassige Aussenverkaufsflache ist im Quartierplan-Reglement festzulegen und der maximal
zulassigen Gesamtverkaufsflache zuzuschlagen.

= Es ist eine verbindliche Regelung fir die temporéare Verkaufsnutzung der Fussgénger-
Verkehrsflache bei Marktanléassen ins Quartierplan-Reglement aufzunehmen.

Stellungnahme bzw. Beschluss Gemeinderat

Stellungnahme:

— Grundsatzentscheid des Gemeinderates aufgrund Stellungnahme Verkehrsplaner
(vgl. Verkehrsgutachten vom 10. April 2013): Nachteile der vorgeschlagenen
Schréagparkierung deutlich grésser als diejenigen der bestehenden Senkrechtpar-
kierung (z.B. Reduktion der Parkplatzzahl).

Beschluss Gemeinderat
/I Antrag wird nicht berlicksichtigt.

Stellungnahme:

- Es ist aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich Planfestlegungen in einem
Gestaltungskonzept zu konkretisieren (vgl. Vorprufungsbericht vom 27. Februar
2013, S. 2). Die entsprechenden Bestimmungen mussten deshalb aus dem Quar-
tierplan-Reglement gestrichen werden.

- Aufgrund der Tatsache, dass sich die Grundeigentimerschaft und die Gemeinde
bzgl. der einzuhaltenden Rahmenbedingungen bei der Umsetzung des Gestal-
tungskonzeptes dennoch einig sind, hat die Gemeinde entschieden, die entspre-
chenden Vereinbarungen auf privat-rechtlicher Basis zu treffen, d.h. sie werden in
den Quartierplan-Vertrag Ubernommen. Auf eine Anpassung der Formulierung
wird verzichtet, da die Gemeinde die bestehende Formulierung als préazise genug
erachtet.

Beschluss Gemeinderat
/I Antrag wird nicht berlicksichtigt.

Stellungnahme:

— Aufgrund der Ergebnisse aus der kantonalen Vorprufung wird das Nutzungsmass
nicht mehr nur Uber die Definition der maximal zulassigen Bruttogeschossflache
sondern auch Uber die Definition der maximal zulassigen Nettoladenflache ge-
mass § 24 RBV festgelegt. Die Aussenverkaufsflache wurde dabei den entspre-
chenden Baubereichen zugeschlagen.

Beschluss Gemeinderat
/I Antrag teilweise bertcksichtigt

Stellungnahme:

- Von einer verbindlichen Festlegung einer maximalen Nettoladenflache fiir tempo-
rare Verkaufsnutzung wird bewusst abgesehen, da die Einhaltung einer solchen
Festlegung kaum zu kontrollieren bzw. fur die Gemeinde mit unverhaltnismassig
hohem Aufwand verbunden ist. Des Weiteren ist eine solche Festlegung nicht ge-
setzlich vorgeschrieben. Die Gemeinde beabsichtigt aber mit der Betreiberin eine
Vereinbarung zu treffen, wann solche Anlasse stattfinden kénnten bzw. sollten und
in welchem Umfang solche Anlasse sinnvoll durchfiihrbar sind. Eine solche Rege-
lung soll aber auf privat-rechtlicher Basis im Quartierplan-Vertrag und nicht im
Quartierplan-Reglement festgeschrieben werden.

Beschluss Gemeinderat
:/I: Antrag wird nicht beriicksichtigt.

Begleitbericht geméass § 39 RBG Beschlussfassung
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Nr. Eingabethema
2.3 Erschliessung und Parkierung (8 6)
= Die Sicherstellung des offentlichen Gehrechtes auf der Einkaufspassage in Quartierplan-
Reglement wird untersttzt.
= Der Fussweg vom Quartierplan-Areal zum Bahnhof Gelterkinden ist sicher zu gestalten. Dabei
ist insbesondere ein Fussgangerstreifen Uber die Allmendstrasse zu prufen (Anlieferungsver-
kehr).
24 Veloverkehr
= Die Vorgaben fur gedeckte Veloabstellplatze werden befurwortet. Die entsprechenden Vorgaben
aus dem Verkehrsgutachten sind ins Quartierplan-Reglement zu tbernehmen.
= Die Erschliessung der Velo-PP soll fahrbar und sicher gestaltet werden. Eine entsprechende
Gestaltung ist im Quartierplan verbindlich aufzuzeigen. Dabei sind insbesondere Konflikte mit
dem Anlieferungsverkehr auszuschliessen.
25 Parkplatzberechnung (MIV) und Verkehrsaufkommen

= Dem Reduktionsfaktor R1 von 0.5 wird zugestimmt. Der Reduktionsfaktor R2 mit 0.8 wird als zu
tief angesehen. Es ist ein R2 von 0.7 oder héher fur die PP-Berechnung anzuwenden. Grund da-
furr ist die zentrale Lage des Allmend-Marktes was einen hohen Anteil an Velokundschaft erwar-
ten lasst.

Stellungnahme bzw. Beschluss Gemeinderat
Kenntnisnahme.

Stellungnahme:

- Da ein solcher Fussgangerstreifen ausserhalb des Quartierplan-Areals zu liegen
kame kann dieses im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung nicht berticksich-
tigt werden. Das Anliegen wird jedoch dem Gemeinderat zur Prufung weitergelei-
tet, somit kann dieser Anregung teilweise Rechnung getragen werden.

Beschluss Gemeinderat

:/I: Antrag wird teilweise bericksichtigt.
Stellungnahme:

- Zur Sicherstellung der Errichtung der gemass Verkehrsgutachten vom 10. April
2013 definierten Anzahl an Velo-PP wird im Quartierplan-Reglement eine entspre-
chende Mindestanzahl an zu erstellenden Velo-PP von 40 Stiick festgeschrieben.

Beschluss Gemeinderat

/I: Antrag wird bertcksichtigt.
Stellungnahme:

- Im Rahmen der Quartierplanung wird alles daran gesetzt sichere Zufahrtsbereiche
fur alle Verkehrsteilnehmer zu schaffen und Konflikte, wenn immer mdoglich zu
vermeiden. Aus diesem Grund sind der Anlieferungs- und Veloverkehr innerhalb
des Areals fast vollstandig entflochten. Diese Massnahme wird innerhalb des
Quartierplan-Areals aus Sicht der Gemeinde als ausreichend empfunden.

- Des Weiteren ist die Begegnungswahrscheinlichkeit von Anlieferungs- und Velo-
verkehr aufgrund der geringen Frequenz der LW-Anlieferung (3 - 6 LW pro Tag)
sehr klein. Damit wird das Konfliktpotential bzw. ein mdgliches Unfallrisiko weitest-
gehend entscharft.

Beschluss Gemeinderat

:/I: Antrag wird nicht beriicksichtigt.

Stellungnahme:

- Im Verkehrsgutachten vom 10. April 2013 wird die PP-Berechnung mit zwei ver-
schiedenen Reduktionsfaktoren R2 vorgenommen. Einmal mit 0.8 (127 PP) und
einmal mit 0.7 (110 PP). Die heute vorhandene Anzahl an PP betragt 121 und ent-
spricht damit einem Reduktionsfaktor R2 von 0.77. Von einer weiteren Erhéhung
des Reduktionsfaktors R2 wird deshalb abgesehen, denn das PP- Angebot soll
auch zukiinftig dem heutigen Bestand entsprechen. Wirde die Anzahl der vorhan-
denen PP zu stark reduziert, wiirde sich ausschliesslich der Druck auf die Umge-
bung des Einkaufszentrums erhéhen (PP-Suchverkehr), denn erfahrungsgemass
erledigen die meisten (auch die lokalen) Kunden ihre Einkaufe mit dem Auto.

- Einer moglichen Erhéhung des Anteils an Velokundschaft wird durch die Sicher-
stellung zuséatzlicher Veloabstellplatze gegeniiber dem heutigen Zustand aus Sicht
der Gemeinde ausreichend Rechnung getragen (neu mind. 40 Velo-PP).

Beschluss Gemeinderat
/I Antrag wird nicht berlicksichtigt.

Begleitbericht geméass § 39 RBG Beschlussfassung
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Nr.

Eingabethema

Die neu ermittelte PP-Zahl ist als maximal zulassige PP-Zahl im Quartierplan-Reglement festzu-
schreiben, da sich das Einkaufszentrum in einem Gebiet mit Umweltvorbelastung befindet und
somit verschéarfte Umweltmassnahmen nétig sind. Grund ist die Vermeidung einer Erh6hung der
Anzahl PP, welche einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens gleichkommen wirde.

Durch die Tatsache, dass die PP ausserhalb der Offnungszeiten der Allgemeinheit zur Verfii-
gung stehen wird Mehrverkehr generiert (Freizeit- und Ausgangsverkehr). Dieser ist im Ver-
kehrsgutachten nicht berticksichtigt und wird wegen der bereits vorhandenen Umweltvorbelas-
tung als problematisch betrachtet. Auch sind zusammen mit dem angesprochenen Mehrverkehr
nachtliche Larmemissionen zu erwarten. Deshalb sind die Auswirkungen dieses Mehrverkehrs
aufgezeigt und bei daraus resultierenden Widerspriichen zum Luftreinhalteplan beider Basel
entsprechende Massnahmen definiert werden.

Zur Reduktion des motorisierten Individualverkehrs ist eine lenkungswirksame PP-
Bewirtschaftung ab der ersten Minute ohne Rickerstattungsrecht sichergestellt werden. Um ein
Ausweichen auf 6ffentliche PP zu vermeiden, sollen diese ebenfalls bewirtschaftet werden.

Im Quartierplan-Reglement soll festgelegt werden, dass die Stamm-PP so von den Kunden-PP
zu trennen sind, dass keine Fremdnutzung der Stamm-PP durch den Kundenverkehr méglich ist.
Es ist ein entsprechendes Zweckentfremdungsverbot festzuschreiben, um eine durch die unter-
schiedlichen Verkehrserzeugungspotentiale der beiden PP-Arten erhdhte Verkehrsbelastung zu
vermeiden.

Die Lage der Ein- und Ausfahrten in das Areal sowie die Ein- und Ausfahrten der Parkierungsfla-
chen bzw. des "Parkhauses" diirfen den Fuss- und Veloverkehr nicht gefahrden. Abweichungen
dirfen die Sicherheit der genannten Verkehrsteilnehmer nicht tangieren.

Stellungnahme bzw. Beschluss Gemeinderat

Stellungnahme:

- Aufgrund der obigen Ausfihrungen und der Absicht, dass auch zukinftig keine
Erhéhung der Anzahl PP vorgesehen ist bzw. nicht nétig sein wird, wird die maxi-
male Anzahl an PP im Quartierplan-Reglement festgeschrieben.

Beschluss Gemeinderat
:/I: Antrag wird bertcksichtigt.

Stellungnahme:

- Da die Parkplatze bereits heute ausserhalb der Ladendffnungszeiten der Allge-
meinheit zur Verfigung stehen und entsprechend benutzt werden kdnnen, sieht
die Gemeinde von einer neuen Regelung in diesem Punkt ab, da ausschliesslich
der Status quo erhalten wird.

- Ursprung dieser Mehrfachnutzung war der Umstand, dass der Fussballplatz bei
der Mehrzweckhalle Uber zu wenige PP verfligte um das Publikumsaufkommen
bei einem Meisterschaftsspiel des FC Gelterkinden oder bei Anlassen in der
Mehrzweckhalle fassen zu kénnen. Deshalb wurde die Besucher der Anlasse ge-
beten, die PP beim Allmend-Markt zu benutzten. Diese Mehrfachnutzung hat je-
doch heute eine geringere Relevanz, da die Gemeinde mittlerweile tUber ein Kunst-
rasenfeld bei der Wolfstiege verflgt und der Fussballplatz bei der Mehrzweckhalle
nicht mehr so stark frequentiert wird. Der vom Mitwirkenden erwartete Mehrver-
kehr ist deshalb nicht zu erwarten.

Beschluss Gemeinderat

:/I: Antrag wird nicht beriicksichtigt.
Stellungnahme:

- Eine Parkplatzbewirtschaftung betreibt die Gemeinde ausschliesslich uber die zu
entrichtende Laternengebiihr fir néchtliches Dauerparkieren auf offentlichem
Grund. Das Areal der Quartierplanung ist jedoch nicht Teil des gebihrenpflichtigen
Gebietes. Die Gemeinde schliesst jedoch eine Bewirtschaftung der Parkplatze auf
dem Areal der Quartierplanung zukunftig nicht vollstandig aus. Eine solche Bewirt-
schaftung soll gegebenenfalls zu einem spéateren, noch nicht definierten Zeitpunkt
Uber das gesamte Gemeindegebiet koordiniert erfolgen.

Beschluss Gemeinderat

:/I: Antrag wird nicht beriicksichtigt.

Stellungnahme:

- Im Quartierplan wird durch entsprechende Bezeichnung bereits definiert, welche
Parkplatzbereiche den Mitarbeitern und welche den Kunden vorbehalten sind. Des
Weiteren findet sich im Quartierplan-Reglement § 6 Abs. 4 eine Bestimmung, wel-
che die Parkplatznutzung in den im Quartierplan ausgewiesenen Bereichen zu-
satzlich umschreibt. Eine entsprechende Anpassung der Quartierplan-Instrumente
ist somit nicht notwendig.

Beschluss Gemeinderat

JI. Antrag wird bertcksichtigt.
Kenntnisnahme.
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11. Beschlussfassungsverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

12. Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

13. Behandlung der Einsprachen

..... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

14. Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes
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Gemeinde Gelterkinden

Kantonaler Vorprifungsbericht, 27. Februar 2013

Anhang 1:

alp uuam 'uapiam JIBp@ Jsie uuey BunBijmegneg e1g usyolainzule jelopjadsuineg
wleq 19 3ny dezuoysbunBlosjug pun -suaysBbiop, uwe Bunyonsieyuniop  Jep
siseg Jap jne is! ‘Blpuamjou uswyeussewsBunisiues ‘mzq -sBunyoemuaqn suey puis 'z
‘usyolainzuia swyeuBun|ie)g Jnz usisep|y 2||9)syoe4 Jap 18q PaJip
Is! @18 "uabiyoisyoniag Hopuels usjeiselaq usjwesab uap jabay Jap ) ssnw Ay ssewab
Bunyonsisjuniop 21g ‘uswwnsnzge Bibuebioa usisepy. sjj@isyoes Jap jiw is1 uayabiop
seq ‘181 usplom Uepebge uslse|ly Jn} cinquoed U@ yainp (ANY) Bunuplossp-usiseply
18p g @MUy ssewab uonenyssBuniseleg aip uuem 'uspiam JIsla 1SJ9 UBISEY 3|IBISyoe
‘(3any) eBisug pun ZINYoSHaMWIN Inj SjWy sep susyes uuey Bunbimegneg suig ‘L
‘usjyoseaq
nz sspusbjoq js! Bunueidiaiueny usnsu Jsp ebnz Wi uaqeyloaneg usBiyunynz uoa
2)je4 w| "pepagsbunyonsieun JW Hopuels UlR)SElaq uaule ssepun Bunuejdiaueny aiq -
:as1aMuUlH pun uabunyJawag ‘usun)yalioy ajjauciepay

"LBPIEM JOIYOIZION
Bunieipuolly Jaute suws wy ‘uapsem peibue; epneqesy Jny eydieiegneg euiey SSep pun
suaeluLsduBidisnent sap yoauag wr Bunuyspsny uebulteb tep abjoju; ‘uuey ,Bunpiygien
asaflN, euozuasyejen Jeuwe Bunusbeusqr) ep Jny welbersqn nz | Bunwiiemyosiogp
Bunpiyejec) ebuiies, suozuaiyBjen) Jaujd yW uejdiayuent Wi puls ejsiqebusiyejen
tausseimelisne eueyusiyejefumen 1ep W aig  (Zrog Jeqwezeq  bunjfejsbiyey
‘yoeqig BuniynjyoBp) UspupLieljes) epulewas) Jep JeyospueT-jaseg apeyualyesebimieN
alp Jepyq nzep abejpunio  eyoswysel  L(LLOZ uUnp  ‘g¥y) BunuejdsBunziny
sleunwuioy aip U sueyueiyejebuniaN tsp Bunzjeswp, Bunyeibesn emp jne yoybBnzeqseip
uasiemion Uy ueBpyaisyorueq nz  Bunuediatuenty sep w puis  uedyejebinieN  elg

ualyejabimen

‘uepiom Jbsjebisey jla )
usyopuIqien Wi ueidieluent Wy suozzinyos ayosibojogyaie ejp ssnw gqreyssq Hynjebine
USHUYOSIOAUBLOZ UBp U pun Bunue/dsBunziny 4ep Ut usuoz pun uspgls usyosibojogyole
usjzinyosab 1ep Bunsseus sIp PUM GO0Z JoqUIBAON ‘ZZ WoA (0AYalY) zjesebaibojopyory
wnz Bunuplosea Jep Z § pun ZOogz Jequiezag ‘|| WoA (9yoly s zjassbeifiojopyaly) uapelqo
pun usjelS usyosibojopyole UoA Bunyosiou3 sip pun Zinyos uep 1eqn sezjeses sep g § uf

reuozzinyog ayasibojoeyaly

{98 | z1esqy 801 §) ISt youboul uepepuiieg yone Bunzinueg eyl ssep
‘ugyjejsel nz os puis Buelng wWeyoiuayo pun JyayIsASWNIIgNd Jw usbejuy pun usineg
:asiemneq ayysasabuapapuiysg

‘(€ pun g jruyasqy

g Zjesqy £ § 'g 'z) uspiom uayouiseb usbunwiumseg aujezue 4apo (4 pun g 'z 'L azjesqy
¢ § 'g 'z) uspupeb pusyossidsjue JUdliobaIUB[CISIHEND BZUBD sBp ssnuwi yoiifnzegserq
erstep susnyepeAsyonsebneg sep

usluyey Wy ueyuyosiouedisiienty usp sne usqeblo usyolpuiqion Jap Bunzjaswn eip
IByojaM ‘SISMUYDBN Uie LUapUOS ‘JuswinJsuisbunueld ule 1yaiu verdsbungsebiwin 1ep jsi wapnz
‘usuaip ueidsBungabwn uep iy ebejpunio se pun

uapsem peisnanjuoy idazuoxsbunyejses weue W usbunbayssjueld ssep eyep jsi bissginz

Den|| MUY &5 H017

‘SNEH W8P JOA PBNP Y2IS 18puyeqg |8 pun g/ usiury 1ep |eydssuciuey’ ajjaisaedsng
210 “Diauiolqrgsuciuey Bunysiy) usINUILYSD § U1 SNE [B)SS17 joYUYER WOA 815 USYdIells UOYSIPZINYISHaMWLN pun -neg &g

o uBp uspiem ueyaimebge BiBnjBuLel inu usuep uch ‘vebunbajse syoHPUIGISA N
JusbBunbeyse usyauondazuoy, uejejsebiep uBld Wi UsP 19q YIS §8 Jepuelf udiajiop] w|
‘WBuepenuie usbelsiun eyolziesnz

aproyeqsbunblymegneg aip ssep ‘uayels nz Benuy uap Nexydnbouisyovidsurg Jelyf

ustuyey wi 'yonbow sBuipiene uauyl ISI S3 enuouciny aurey Jeqn yonbinzeqsaip uabppien
uapuiewWas) alg PuIsS ueyodleinzug yonssbneg wiep Jiw uelwesnz usbeusiun eyojem
‘pusssaiyosqe Agy 28 § w yoay apuojuey sep jabas wepnz ‘usptem Uynjebiye tensu
BUIeY Yone pun LepUEBaL JYolU LANBLISA BIp UBUURY aiepuosagsul Nz zusjadwoysbunietioy
ayoijziesnz euiey youbnzagssip Jysjs epuswen t8g ‘yebeseb puesselyosqe ge6L
18gopMO ‘42 WoA (Agy) Zjesebneg pun -sbunueidwney wnz BUnUpIossA J8p Ui pun g6l
Jenuep ‘g woAa (9gy) zjesebneg pun -sBunusjdwney wy jsi uessmsBunbimeqneg seq

uawsa|Bas- pun uejdisipend
un usBunBepsed nz pun ussemsBunBiumeqneg wnz uaqeBiop ayslZESPUNID

‘pim 1ssedabue
uageBiop, snau ue pun leNeqiessqn yeypwesab uedisiuenyy Jep ssep ‘uessnibeq Jipp
:saulawaby

UsbunjJewiag pun UaqeBIo/ eydljZiespunis '}

1681 apulawas) Jap uassaluig wi BunBiyoisyonlag usiap 'uabunjysdwz
pun 'puis uasjyoeaq nz jBupagqun pun usplam J||9isebiep JUYOS JBAISINY LI BYdlBM
‘ueBunbuipagpuey aud|puigeA ul Jieusiun s Jyoueg apusBallioA Jeq ‘uswiysu nz Bun||als
nzep ‘usgey ueqabeb yayuebajes) sun aig ssep 'Usuy| usyuep JIA osseBule Bunjnidiop
inz ueidioipeny usjuueusb usqo uap ZLOZ Jaqwaza@ ‘G WOA jaug Jul sun uagey 818

uauaH pun usweq apyaab yag

ONNANYJHOA ITYNOLNYA il LAEVIN-ONIWTTV. DNANYIdYAILEYND
‘NIANMYILTIO ANITNTD

" f g/1 usyes
€102 Jenigad "Lz '[eise JTEGLEEL  INMD
or'so'sk UN'Bey

£8 55 255 L90 PiRIp 191

¥+g Buebu|g

.. G
. W. Uspunyislsd 0ok HaunD seaipuy

€02 Q48 ¢ USpUBIR) 3D JBIapUIBLISD) Bunueidsug
S 1169 S,

JeUydspueT-|aseg UOJUEY — [e18ar OLpb - HO

yoejsOg

uoIpjRIpZINyIs}amwn pun -neg 62 SssENsUIaUY

Anhang

Beschlussfassung

Begleitbericht geméss § 39 RBG



Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Gemeinde Gelterkinden

i

‘uapiam uayoysalb Bunzuedag g Zjesqy uuey Bnzuebes wi

‘uebayd nz Jyossabyosy pun usjete nz usbeueums)

sje ‘ueupbeq nz yewinjeu puis UsYIBLUNID UauasaimaBsne (00G:L LOHBNYS) ueldieeny
Wy eq uspusmian nz uspy ejfossebuopuels ‘eyosuueyure puls bunzueydeg emp Jn4
:uabajnzjse) sapuabio4 Zyespunio wi jsi

(9N € Ziesqy 6 §) wnessbunipals wi syolaibsny uayosiBojoyQ sep Bunlepio iz :| zjesqy
‘wneJuassny 6 §

‘usplem Jbejebjsoy

(nexieausssny “puj) eyopyuspejoyey SbLISSBINZ [ewWXew Ip YoyzZIgsnz ayep Ssnw
Juawsibasueldiaiienty wy yoipduedisiient) Jep syaeyuapejojaN uassimal Joue qe ogy
16 § yoeu uayasialun spepag usijosipoued pun uayoibe) Sap usBA) 1 USHOYLIBSINENIBA
:BunznN Jep ssey pun Uy ¢ §

‘usyelseb
nz Jsyaisj@bon yoedwag epem|aBoa Jop usiuuyoIy Usp YoBEL puls USPESSEISE|D "USJal||[eisul
nz Js|basianely Iny uapayuabalabisiy |Yez Jousssawabue u) apneqac oid pun usbulignzue
uapjesu| pun |aBop ‘esngwuspald Jny ueynisBueBnz yaizeb puls uspneqsg usp uy

:(Bunjjeysebuapessed :zjesqy Jenau) Bunwiuiyseg enau Jnj Bejyosion

‘usuuoy usxam usjeyabop s|g Wou ais ssep ‘usielseb

NZ 08 puIsS aIS ‘Us||slsiep us|jed ayoipol [a6oa, 0y uayoejse|s) abiyseyssolb usuugy wepnz
‘ususip usyedss|ad Jnj Z}BsI3 S[E usuY) SIP ‘USYISIUSPNEGAD) Ul YOISSaI|yossne

JeInuq esiems|eidsiag JajBasieney Joaqg (LG6L JEQWaACN '0Z WoA (91N) Zinyossyeyospue]
pun -injeN uep Jogn $ezjesen uejeuojuey sep 9 §) ules Wesinepeq usleuszueld
pun -1a1] o)ZINYssab Uy WNEISUSYST S[B USUUQY USineg UOA 2JI3] JRpe 8pnegen)

‘usplem paubejul syogjuseq syuniBeq aip ul joauuls yosiBojoyg uassnw asaiq ‘Jenelsab
1s| wayoluyy Jepo ; pun Bunwwesiessemualiey 's|Bisusieiog uoa Bunziny unz usbejuy
uoA uaBuuguy seq ‘(Bunuyosiy tojseg ‘g ‘z) cu.Em.s E:._mmn_ zmcm_xm uassnw ?@%ﬁ&d
%ﬂué%ﬂ.ﬁ#&iﬁi. S “By

£ cw_:mn_o.:mI uoA hm:umucom_u_
?mucn._m.é: ﬂmm : J0A m_._:._m__:E._om oucum_o* ¥ Z)esqy Wi qleysap uabe|yos upg (018
BLIPOIN Sep jne Bunyliag spueydis|fisne ‘ayosiy 8yosiBojoyo 8)joAuem) WneisBunpaig
wi syoig|Bry uayasiBojoyg sep Bunieplod Jnz Beneg sebiyom uie s (Bunyosipy Je|seg.
'g 'z) Bunyos|wiuawes usyos|wiayula Jaud Jiw ulayoepyoe|4 uoa BununiBag saisusixe aulg
:uaneg Jap Bunjjeyseg pun assplo ‘abe ¢ §

‘pam paibuey (,q9b,) Bunpiyesg Jebuust usyoe|4
uoa ydyinap Hwos Jasalp ssep pun Burusyemusapnegan eyjeisabiep siyousgsbunuelq
sep ¢ Bunppgay w 8Ip sie ‘isiemine usBunssewqy elesspub Buruayemusspneqsg
iep ydlesegneg epeiuyep Ue|diaiMEND Wi Jep SSEP ‘UY JNEJep UM USSIEM Jajapn

‘USLUYSUNZION USWYeUsSsSeWNeqn pun -sBuniaysmig
‘pam wynysbyoinp oisqy Jep jJw Bunuedisipentyy epusBaluoa ap jBwnz  pam
ualuap pesbunziny ensu auey pun 1S INeqlaqn s)alag 9l|9zZIEd 8Ip SSEp ‘ydligaylaun
11 |8qe(Q "UBZIBSNZWIN UayLyosIoaue|diaienD usp Ul (1102 unr ‘dyYy) BunueidsBunziny

geuUNWWOoyY ap Ul apeyuaiygeBineN Jep Bunzjeswn, Bunus|Bapn  Jep  BUUIS
Wi UayuydsioA Jayolpuiciarawniualis si@til pun usuozuaiyejen Jw sleigebusiyeen
Jep BurusBepsgn younp pusBumz uepuppielen epulBWSD ISP YeuospueT-aseg
speyuaiyeebinjey Jop sne assiujuuag aip puis 'pum JBueps Jsyleyoissiyoay Hueg
‘Hayiayaisunsiyaay Jauls nz Jawmuablapunio ususyo.aq usiyesbinieN UoA
2Ip Jn} Yane s|E USPIQYSE SEUNLULIOY PuN S[EUOJUEY INJ [UOMOS YN UCKEN)S BSaI(J "UUEY
uszIMsqe 9gY € Zesay Lol § sep Bunbajsny syam suj@ yne Jnu Jnuely Jege yais 'ssnw
uabiyasyonieq lemz ualyepansbun agneg wi sueyusiyejebinienN Jop assiujuuayIg
aip spioyegsBunbymeqneg aip ssep ‘1aInapaq salg Bunyip ayoipyosisBunueiduingl
‘apeulp auldy yoopal JejjepuS 8IS ‘UdlpuIgeAUSpIQUSq JemzZ )s| eueyualyeeBinieN 810
‘uaplam jziasabuun Jyaiu 0s uuey
usysBiop sesaig ‘U89S uabuugnzue suslyepsayonsebneg sap uswyey Wi JOSSEMYIOH
winz usBepny pun asiemulH spusyoaidsiue ssep ‘HBINELS pAM JONBAN “HEPaY USPULISION
-ugidiaiveny) Jap uswyey wi uaiyejabimeN nz uabunBapsed Jeuisy ‘UsydIsqy UBYdINeq
usp ‘mzq Bunueidieueny) usnau Jep Syoem7 sap Bunmyseag ul aimos uaiyejeBinieN
pusyalleq LOJENNS J8p SIUjUUSY Jejun 'S8 $SEp JUUBMIS Jauam pim JyouaqusiBag wi
‘uassednzue puayosidsiua (JossemysoH) uaiye)
-abinjeN 9'g plund Jajun xa] Jep pun uabpyaisyonieq nz Bipugls|oa puis uspuiielien
spujawan Jap Yeyospue-jaseg  suedualyejebinieN Jep  sne  assiujuusyiy  alg
‘usgabsbue
W 00l — 5/ Hw sejeigeBsBunueld sep ydialag USYDIISQ pun usyd)pigu Wi uapiam (alyer
00E J=u2IUyer) siuBlalalassemydOH UsUS)as Wi Ualallssalld Usjewixew s1g "uassiublale
-lassemyooH (BIUer Q0E WeNUDIUYer) usus)es |eq JBNSUSU| JaJSpNw Sig Jayoemuyos
pun (aiyer Q0L HeMUDIMUET) ussapyw laq Jejsusiu| Jaydsemyos uabunwwamyosiaqn sne
yansal (,q196,) Bunpiyejan abuuasb aig "yaeieg uayslse-plou wi Jajswsdueldiseny
usp uwelbue} pun jepunibeq (suyer 0g MexuoiMuer) siublesssessemyooy usByney
w usBunwwemyosiaqn yaunp isi {nejq,) Bunpiygjag alsmiw aig sne Bunwiwamyosiagn
younp Gunpiyelen (,nejq,) aemw siq (,qeb,) ebuyeb sul Jejewuedue|dielienD USp
ny is1em (Z1.0Z 4equiezaeg 'Bunjjsisbiye 'yoeqig mc.._EE:omzu uspunjiajBg) spulawag 1sp
Jeyaspue-jeseq aueyuaiyejebinien aiq BIpugis|ioaun puls usjanssell4 SIp smos eja1qeb
-uaiyeyen Jap abeq aip ‘uanisusiyejes) uspusballon jeigebsBunueld wi aip pusysieq
usbessny ususleyiue ouaquelBeg wi a1g :(JassemysoH) uasyeebinieN slaMUIH -

‘uaBiyaisyonieq nz (z|.oz Jequezaq bun|e)sbiuey
‘yoeqig BuniynjyseN) USpuBU)ES) BpUBLURS) J8p YeydspueT-|eseq aueyualyejebinien
spsisiieniye aip Bunueidisieny) uspusBaiuoa Jep ul Bunzjsswn Jep 12q ‘ugjyoydwe
pam Yoouusq ‘ieyeyssebine o yoou (ZLOZ Jedqwsezag puelg) lieziep Jeyospue]
-joseg suojuEy Sap |eHodosg Wi IS USpUBS)eD) apulawas) lap suexusiyeebinieN
apeisijemye  a1iq  leuiBiew  sepu]  (usjenssald  ‘uelelsuRiul  ‘uspnisuBIYeleD))
uezuelaylg 9P puis sivjPwUeduediaiieny sap yoleiag Wl "sne  uajnjsusiyeles)
pun asjaigebuaiyejen  spusselisylp  LLOZ Jeqweides  woA  wnyepsBun|eisbiyey
nw euejualyeebinieN Jap Jeqnuebeb jsiem  asai@  ibnyoisyonieq yoeqig  we
USWIYBUSSELIZINYDSIESSEMY20H Ua)([@1sab Biua) yolziny aip aydem ‘10A (2102 1aquezeq
Bunjjelsbiua ‘uspuiyisle spulewes ‘yoeqig BuruynjyoeN ‘pSOT esuedualyejebinien)
sueyURIYeebInieN susisiienple aIp uspubus) a9 apulswss Jap 1By Z10zZ Jequszaq ag -

‘uspiawlan nz puayabisayem neg wieg uabuniabgziap wn
‘UBWYBLNZJNE P{eIuo) USISElY 9(|91SYoed Jap JIW uouyos plapoA wl ‘Jysydwe 3Ny seq
‘(usuoneylignd < Uslse()y < Uyo'|g-ene "mmm) 7g 3nY idezuoysBunbiosiug pun -suaysBiop,
Sep Jnj YeyuLiollid SEP SIMOS USNIOPURIS USJSISE|aq JNE USNEQ, ‘USSBIMIBA JaNE|IGYIaN
apusBlo} Jne pum sjneigy uabipusmiou aip Jagn uolewlol| usselem InZ (jeuol
uie susjsepuiw Bunynid eIp Jny Hepaqusz) 1s! uspiom YnudeB usjeisyoe4 usbipugisnz usp
uoA 1dazuoysbBunBiosiug pun -suayablio sep pun puls pesb usbeliq usydyssiusise|)e

Anhang

Beschlussfassung

Begleitbericht geméss § 39 RBG



Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Gemeinde Gelterkinden

yonunz {yoe}-| af) uspiy - :aBejieg

W1 ‘WH1 'aifioiogysesuciuey '11g "INy 1IN 21 1A New-s Jad -
(eBejiag jiw) uesne Ly 'gg essElspOpIOIUN Jour|dwney pun aune|juabu) 166ny + |ueng - :adoy

HBUNS seaspuy

/\.Hhx 4
Jsueldsiasy “Jeye|sBuniielay "MS

ONNNVIdNNYY 804 LNY
USSSNIE) usydlpunaly iy

‘BunBnpiap Inz suwiab UsUY| JIM USLSIS SjUMISNY dia}iom In4

‘JYoIaMme UsZuejsuIyde 4 us|euojuey Jep Bunjiaunag
uauawwwousBioa Bunjnudiop Jep uswiyey wi JSp UOA USUJESIE| JIJUBAS[SIPISUISIUS ‘Jonau
puniBjne ssnjyoseqgsiessbuniaiBay Jop ssep 'uspiem uessojyoseBsne Juoiu Jayep uuey
$3 usynudieqn Nz Uiy PXBISSBUINOaMZ BIU! JNE Yane S| -1yoay a1yl JNE [OMOS UBpUISWISS
Jep uswyeussewsBunueld sl jewolydian usyoeidsuig uelbipapsun uoa Bunjpueysg
1ap 18q uaiyepeasbunBiuyeusn wi jessBunieiBey Jop ssep ‘Uly jnelep ussiem A

JlEYeqioASBUNIdIoN £

‘Bunuedwiney 1n} seiwy sep uojjewuouiwney Bun|eigy
lap JayagieliN 2ip Ue aig yois a1g uapuam uabeld usyoibnzagsalp 1Ieg UeSoWIBA Ay GE
pun eg § jne piim usugidsBunssalyosig pun -sBUNZINUUSLIYEY USIRUNWILIOY LIOA UOREBYIGNY
pun  Bursemyaly  ‘usBunsypiyceusbunbiuyeuss  ‘Bunjiaseqiny  ayasiuyos]  yoybnzeg

usjeq aElbIg 9

UBPUBUSNRD U UBBUnZinusinexIaA op Bunisisieiuaz
aula 48P0 UspunUBlES UOA prejn wi sieyusjodiaingy sap Bunpompug eip JosBis
YoInap qresap Jsissaiaul jle4 uspuabaion wy wexospqe pepeqsabe] uap yone JeyIRS
yopnep ayafem ‘vaprem usssojyosal (“0je uepupiieyes ‘newsjynp) ajoqebuy uefeucibel
-leyol eip jne Jyo (UesSspID ‘Bams ejogqebuesineis)) ziemyosisamplop ezueb eip iy
usjogabuy uep isq Bunbijespiieyy Jaus UOA PUNIBINE Luey 0S JjoAUeM Jyas Buniayniusioy
8/esizgid pun ais)B1epoiL aLlE S1pM Yo0pal 1Ssiam Bunjyoly 8BiyoL BIp U [BPOLILBYUBPEE)
8jepjiqgeliqe oty sep ssep ‘ueyebnzsne uoasp st §3 g Bueyuy ‘usjyoeinBsiyeion

‘uapiam

usssmabyoninz vsuugy usjyoueqsbunueld uayeyebuew mmg:m%%@Ee%:mm -
“(yryasiejun) uepelyasqelan nz

apioyaqsbunfiuauas) sip UB JyoHag WSS SiB JetopulaLian) WoA Js] jyauegsbunueld 8q -
« 1P 88SnIYIseyg
Jadyy BunpuniBag sep r Bunbemqeusssaisjuy aip uabaj ais UsblyaSyonIaq puassepUn

1syonBowu piayosjug wi Bunjjapinag Jep punicy jne Uassasejuf aseip o lueBnyaisyoniaq
usBumumsny  usyobow alp  pun  Bunpoimjug  usyodlwngd Uspuaqalsnzue  1ep
W JOMIBQUIBIS I SIBPUCSAGSUY JqRp PUN US[IaUNeq LBSsSaIsjuj 8selp “q [ujejiuLie
uessaleju) UaUBYONBq Bip "B (8IS wopyl ‘ge Jepueuieusbel usssaial sip ais ualipm
0s ‘nz swneleidssbunipueH usqebiny sewesyimwnes Bunuiunsqy pun Bunjnug feq
uepIQyag Usp UBYS]S, (000Z MNP '8z WoA (Ade) Bunupiosaasbunueldwiney Jep g [ayiy -
‘pus iBjops Bejuesbunbiuysuag) pun Buninidiop usyosimz aip ‘uabumniapuy nz e
'ueBuniepuy uabibryburiel usbipje nz e
‘Bunipueyeg ustep pun usyogidsuig nz e
‘BunjuiesIeAapUIBLIBL) Jap sne uebequy uoa puribine uabuniapuy usbiBle nz e
:uabessny uepuablo) nz asepuosaqsul seoueg sap bunzugbig
aip jBjope ‘pum jBejebiton Bunbluyauas) inz Jeisbuniaibey wep Bunuelg el Joreg -
‘SOSSNUISay S8p [lajpueisag jydlu
Jaqe jst jyouag Jag Berebine yoyLIBQ pam pun 10A Bunjuiwes.isrspuiawabiatyomus
aip younp Bunuejd Jop Bunssejssnjyoseg tap j8q unmuzg wy jBey jyouegsbunueld ieq -
us)araq nz [|9/zeds sapuabjo Js! toqeq
‘wayoreinzule Jyouaqgshunueld usueqauyossbion Jyseisapung yoeu uep jessbunielbey
wap gE6L Jenusp ‘g WoA (9gy) seznesebneg pun -sBunueidwney sep ¢ Zjusqy
L § sseweb epuiswan) aIp JBYy UBYLILOSIOAUBUOZ Jap Bunbiysuss inz Benuy wep W

jUsieqsbunueld ¢

‘(1102 wunp

‘doy) JBunuedsbunziny sjgunwiuoy eip v sueyuaiyeebimen Jep Bunziesw, BunjisiBam
aip jne yoybnzagsaip USSIGMIOA JAN usluysunzne jueweifoiueidiogieny Sep ul puls
usUOzZUaIYBjeD Ususpalyosebsne ueldieient) wi usp nz uabunwiinsag uayojpepiope 8ig
ruaayeyabimeN nz uabunwiwseg

‘uspJem uswiwousbne jusiweiBaiueldieienty sul oAYaly Z § pun sezjeseb
-aibojopyaly sep g § Jne jzimseB uesspui auozznyag uayssibojopyole inz uabunwiuyiseg
:auozzynyos uayss|bojoeyie anz usbBunwuwnssg

‘Jeyejsab ualpuseieLisbelag

UaBISSEIY2INPIBSSEM JLU OAULIS PUn (oyBow YosiLoa) JeMos ‘Uapiom ezjeld pun abam
usuIyauUNZine nau Jayep js) bunwwsey apuebjod

‘(oje eursjsseibussey ‘usseusloyos 'gz) wneisbumpars wi yojebsny usiasiBojoye
usp ue Besyog usyoAueM usLiB S|ejusge usisial usyopyebap pun -Zjeld eyebeisieAun

(azjpidyeISqRO[O/ [YEZURISEPUIN W g 'Z) Ualysunzine jusweBeiueidieent
wy Jsesalp si jos uepiem Bajabise)  ezpgldjjsisqeoie) Jep Buepun sep  Wwi94oS
‘sauBjdiolENy) S8p [IBjpuBISeg JeLopuIqien ey 1Si usjyaeInbsiyeniap Seq (G Zesqy

:Buniepyied pun Bunssajyssi3 9 §

181 poyoiseb ey 3 1ebnsubue| usisp ssep os ‘uaBjope nz (eBejjdwneg Jaziamyog pung)
obajdwneg usLUIopOW Jap USZJESPUNID Usp Yoeu usgey pun ujgbel nz Beipaaue|diaipeny
wi puIs swneg Jep ebsyd pun Bunzueld :uiaplojnzule Beipas-uEcISEND Wi USYDEHUNIS
pun awreg Jep aBajjd usjyoasabyoe) unz yeyossiewmusBiapurug Jap SlUpUBISIBAUIT
sep ‘im usjyeldue ‘wieydls nz usyoe|unio Jop abalid aip pun jew3 usbnsupsbug| usp wn

Anhang

Beschlussfassung

Begleitbericht geméss § 39 RBG



Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Anhang 2: Tabellarische Zusammenstellung: Reaktionen auf Vorprufungsbericht
Vorprufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm. Reaktionen)  Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen Beriick-
v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten X = Forderung wird nicht berticksichtigt Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen sichtigung
Nr. Themen gemass VP Spezifischer Inhalt / Ausfiihrung VP Art Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde
Grundsatzliche Vorgaben und Bemerkungen
11 Allgemeines - Gesamthafte Uberarbeitung der Quartierplan- H - Kenntnisnahme. Kenntnisn.
Vorschriften wird begrisst.
1.2 Grundsatzliche Vorgaben Baube- - Baubeuwilligungswesen ist im RBG bzw. in der H - Kenntnisnahme. Kenntnisn.
willigungswesen RBV abschliessend geregelt. Unterlagen, wel-
che zusammen mit dem Baugesuch einzu-
reichen sind im kantonalen Recht ebenfalls
abschliessend geregelt. Gemeinde verfugt
diesbezuglich nicht Uber Autonomie. Zusatzli-
che Unterlagen kdnnen nur durch einen ent-
sprechenden Antrag an die Baubewilligungs-
behodrde (Einsprache) einverlangt werden.
- Der Umgebungsplan ist kein Planungsinstru- H - Kenntnisnahme. Kenntnisn.
ment, sondern ein Nachweis, welcher die Um-
setzung der verbindlichen Vorgaben aus den
Quartierplan-Vorschriften im Rahmen des
Baugesuchverfahrens darstellt.
- "Konzeptionelle Festlegungen" = verbindliche z - Die entsprechenden Bestimmungen im Quartierplanreglement (8 3 Abs. 6, § 5 v
Festlegungen, von welchen nur geringfiigig Abs. 2,6 und 7 und 8 6 Abs. 3) sind entsprechend angepasst worden. Die im
abgewichen werden darf. Es ist deshalb nicht Quartierplan ausgewiesene Flache "Gestaltungskonzept fiur Verkehrsflache
zulassig Planfestlegungen in einem Gestal- Fussganger" wurde in den orientierenden Planinhalt verschoben und hat somit
tungskonzept zu konkretisieren und als nur noch Hinweischarakter. Gemeinde und Grundeigentimerschaft legen die
Grundlage fur den Umgebungsplan zu ver- fur die Umsetzung des "Gestaltungskonzeptes fur Verkehrsflache Fussgénger"
wenden. Das Quartierplanreglement ist ent- zu beachtenden Rahmenbedingungen neu auf privatrechtlicher Basis (Quartier-
sprechend anzupassen. plan-Vertrag) fest.
1.3 Behindertengerechte Bauweise - Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr H - Kenntnisnahme. Kenntnisn.
und o6ffentlichem Zugang sind so zu gestalten,
dass ihre Beniitzung auch Behinderten mog-
lich ist.
2 Quartierplan
2.1 Archaologische Schutzzone - Erfassung der geschutzten arch&ologischen Z - Die archéologische Schutzzone wurde geméass den Angaben der Kantonsar- v
Statten und Zonen in der Nutzungsplanung chaologie BL in den verbindlichen Inhalt des Quartierplanes tbernommen. Die
gemass kantonaler Gesetzgebung zwingend. entsprechenden Festlegungen dazu sind als eigensténdige Bestimmung ins
Festlegung der archaologischen Schutzzone Quartierplan-Reglement eingearbeitet worden.
im verbindlichen Inhalt des Quartierplanes.
Begleitbericht geméass § 39 RBG Beschlussfassung Anhang
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Vorpriufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm.

v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten X = Forderung wird nicht beriicksichtigt

Nr. Themen gemass VP

2.2 Naturgefahren

2.3 Redaktionelle Korrekturen, Bemer-
kungen und Hinweise

3. Quartierplanreglement
3.1 § 3 Lage, Grosse und Gestaltung
der Bauten

Reaktionen)

Spezifischer Inhalt / Ausfiihrung VP

Die Naturgefahren (geméass Naturgefahren-
karte BL Gemeinde Gelterkinden, Dezember
2012) sind in der Quartierplanung zu berick-
sichtigen. Die in der Naturgefahrenkarte aus-
gewiesenen Gefahrengebiete sind im Quar-
tierplan mit einer "Gefahrenzone Uber-
schwemmung, Geringe Gefahrdung" zu lber-
lagern. Auf eine Uberlagerung "Mittlere Ge-
fahrdung" kann im Sinne einer Arrondierung
verzichtet werden.

Das Quartierplan-Areal umfasst einen belaste-
ten Standort mit Untersuchungsbedarf. Im Fal-
le eines zukunftigen Bauvorhabens ist die Be-
lastungssituation durch eine Fachbiiro abzu-
klaren bzw. eine entsprechendes "Vorgehens-
und Entsorgungskonzept AUE BL" beim Bau-
inspektorat einzureichen.

Bei der Umsetzung der Naturgefahrenkarte
BL fur die Gemeinde Gelterkinden wird emp-
fohlen die im Dezember 2012 aktualisierte
Version zur Ausscheidung der Gefahrenzonen
zu verwenden.

Die im Planungsbericht vorhandenen Aussa-
gen betreffend den im Quartierplan-Areal vor-
handenen Naturgefahren (Gefahrdungsstufen,
Fliesstiefen etc.) sind unvollsténdig. Der Be-
gleitbericht ist dahingehend anzupassen.

Vorschlag Anpassung der Formulierung in
Abs. 4.

Aufnahme einer zusatzlichen Bestimmung,
welche die Erstellung von Zugangsluken fur
Flederméause, Vogel und Insekten sicherstellt.

Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen

Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen

Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde

Die geméass Naturgefahrenkarte BL fur die Gemeinde Gelterkinden im Bereich
der Quartierplanung ausgewiesenen Gefahrenzonen wurden geméass Umset-
zungsvorschlag im kantonalen Vorprifungsbericht in den Quartierplan eingear-
beitet. Es wurde eine entsprechende "Gefahrenzone Uberschwemmung, gerin-
ge Gefahrdung" in den verbindlichen Inhalt des Quartierplanes aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Aufgrund der innerhalb des Quartierplan-Areals nur marginal
vorhandenen Abweichungen gegeniiber der Naturgefahrenkarte der Gemeinde
Gelterkinden mit Fertigstellungsdatum September 2011 wird an der Verwen-
dung derselben festgehalten.

Der Begleitbericht wird entsprechend angepasst.

Auf eine Anpassung der Reglementsbestimmung wird verzichtet, da die Ge-
meinde die bestehende Formulierung als zeitgemasser betrachtet wird und eine
grossere Flexibilitat hinsichtlich der konkreten Ausbildung des 6kologischen
Nutzens der Dachflachen aufweist bzw. sinnvolle Kombinationen solcher Nut-
zungen zulasst.

Auf die Aufnahme einer solchen Bestimmung wird verzichtet, da sich eine
solche aus Sicht der Gemeinde nicht sinnvoll mit der definierten Nutzung des
Quartierplan-Areals vereinbaren lasst.

Bertick-
sichtigung

Kenntnisn.

Begleitbericht geméass § 39 RBG

Beschlussfassung

Anhang



Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Vorpriufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm. Reaktionen)  Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen Beriick-
v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten X = Forderung wird nicht beriicksichtigt Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen SICHEARY
Nr. Themen gemass VP Spezifischer Inhalt / Ausfiihrung VP Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde
3.2 § 4 Art und Mass der Nutzung Im Quartierplanreglement ist nicht nur die - § 4 wird entsprechend angepasst. Neu wird das Mass der baulichen Nutzung v
maximale  Bruttogeschossflache, sondern somit einerseits durch die maximale Bruttogeschossflache gemass § 49 Abs. 2
auch die maximale Nettoladenflache zu defi- und 3 RBV sowie der maximalen Nettoladenflache geméss § 24 RBV definiert.
nieren. Die im Quartierplan-Reglement ausgewiesenen Flachen entsprechen den aus-
gehend vom Normalbetrieb massgebenden Flachen fir die einzelnen Bauberei-
che. Die Aussenverkaufsflachen sind ebenfalls in die Berechnung eingeflossen
und somit Bestandteil der ausgewiesenen Nettoladenflachen.
3.3 § 5 Aussenraum Anpassung der Formulierung in Abs. 1 ge- - Die Formulierung wird geméss Formulierungsvorschlag im Vorprufungsbericht v
mass Formulierungsvorschlag ARP. angepasst, aber ohne Ergéanzung von Abs. 5.
Im Gegenzug zur Anpassung von Abs. 1 kann - Abs. 5 wird nicht zu Abs.1 verschoben, jedoch wird der Formulierungsvorschlag )
Abs. 5 gestrichen werden. gemass Vorprufungsbericht ibernommen.
3.4 § 6 Erschliessung und Parkierung Abs. 5: Das Verkehrsgutachten ist kein ver- - Abs. 5 wird entsprechend angepasst. Der Verweis auf das Verkehrsgutachten v
bindlicher Bestandteil der Quartierplan- wird gestrichen und es wird neu ein Mindestanzahl an zu errichtenden Veloab-
Vorschriften. Soll der Umfang der Veloabstell- stellplatzen definiert. Das definierte Minimum leitet sich aus dem Verkehrsgut-
platze dennoch festgelegt werden, ist dieser achten vom 10. April 2013 ab.
z.B. durch die Festlegung einer Mindestanzahl
an Veloabstellplatzen ins  Quartierplan-
Reglement zu ibernehmen.
Unversiegelte Platz- und Wegflachen leisten - Die vorgeschlagene Reglementsbestimmung wird neu unter 8 5 Abs. 7 gemass v
einen wertvollen Beitrag zum o©kologischen nebenstehendem Formulierungsvorschlag ins Quartierplan-Reglement Gber-
Ausgleich innerhalb des Siedlungsraumes. Es nommen.
ist dementsprechend folgende Bestimmung
neu ins Reglement aufzunehmen: "Wege und
Platze werden, [.....]"
3.5 Bestimmung zur archdologischen Gestutzt auf § 8 des Archéologiegesetztes ist - Die Bestimmungen zur archdologischen Schutzzonen wurden in einem neu v
Schutzzone eine  Bestimmung zur arch&ologischen formulierten § 9 ins Quartierplan-Reglement aufgenommen.
Schutzzone ins Quartierplan-Reglement auf-
zunehmen.
3.6 Bestimmungen zu Naturgefahren Die erforderlichen Bestimmungen zu den - Die erforderlichen Bestimmungen zu den ausgeschiedenen Gefahrenzonen v
ausgeschiedenen Gefahrenzonen sind in das wurden als neuer 8 8 "Naturgefahren" ins Quartierplan-Reglement aufgenom-
Quartierplan-Reglement aufzunehmen. men bzw. eingearbeitet.
4 Planungsbericht
4.1 Hinweis, Bemerkungen Der Planungsbericht liegt im Entwurf bei der - Kenntnisnahme. Kenntnisn.
Beschlussfassung der Planung durch die Ein-
wohnergemeindeversammlung vor und wird
offentlich aufgelegt. Der Bericht ist jedoch kein
Bestandteil des Beschlusses.
Begleitbericht geméass § 39 RBG Beschlussfassung Anhang



Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanung "Allmend-Markt — 11"

Vorpriufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm.

v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten X = Forderung wird nicht beriicksichtigt

Nr. Themen gemass VP

5 Verkehrsgutachten
Lokalbezug

6 Digitale Daten

7 Vorprifungsvorbehalt

Reaktionen)

Spezifischer Inhalt / Ausfiihrung VP

Bevor die Planung dem Regierungsrat zur
Genehmigung vorgelegt wird erfolgt die Er-
ganzung des Berichtes zu allfalligen Anderun-
gen aufgrund von Antragen aus der Gemein-
deversammlung, zu Einsprachen und deren
Behandlung sowie zu Anderungen, welche
zwischen Vorprifung und Genehmigungsan-
trag erfolgt sind usw.

Die Behérden nehmen eine Interessenabwa-
gung vor und legen diese in der Begrindung
ihrer Beschlisse dar.

Der Planungsbericht ist vom Gemeinderat als
sein Bericht an die Genehmigungsbehdrde zu
verabschieden.

Genehmigungsantrage mit  mangelhaften
Planungsberichten koénnen zuriickgewiesen
werden.

Starkerer Einbezug der Entwicklung des
Kéauferpotentials im Umfeld von Gelterkinden
bzw. Einbezug einer mdglichen Zentralisie-
rung der Verkaufsnutzung in Gelterkinden.

Bezuglich technischer Aufbereitung, Geneh-
migungsnachfihrungen, Archivierung und
Publikation der kommunalen Rahmennut-
zungs- und Erschliessungsplénen ist § 3a
bzw. § 3b RBV zu beachten.

Regierungsrat kann zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als kantonale Fachstellen bei
Vorpriifung

Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen

Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen

Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde

- Kenntnisnahme. Die Berichterstattung wird jeweils nach Abschluss eines Ver-
fahrensschrittes laufend fortgeschrieben.

- Kenntnisnahme.

- Kenntnisnahme.

- Kenntnisnahme.

- Die Anregungen aus dem Vorprifungsbericht hinsichtlich einer stérkeren Be-
zugnahme auf regionale Prozesse und Potentiale wurden zusammen mit dem
Verkehrsplaner besprochen. Daraufhin wurde das Verkehrsgutachten entspre-
chend Uuberarbeitet. Die Untersuchung der regional stattfindenden Prozesse
wird unter Kapitel 3 "Verkehrsaufkommen" ausfihrlich behandelt und deren
Auswirkung auf die vorliegende Quartierplanung wird nachvollziehbar beschrie-
ben.

- Kenntnisnahme.

- Kenntnisnahme.

Bertick-
sichtigung

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Begleitbericht geméass § 39 RBG

Beschlussfassung

Anhang



