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Einleitung

Gemass der Rahmengesetzgebung zur Raumplanung von Bund (Art. 4 RPG) und Kanton (§ 7 RBG BL) sind
die Gemeinden dazu verpflichtet, ihre Planungsentwirfe fiir Neuerlasse oder fir Mutationen von Nutzungspla-
nungen sowie von Sondernutzungsplanungen (= Quartierplanungen) &ffentlich bekannt zu machen.

Die Bevoélkerung kann zu diesen Entwirfen Einwendungen und Vorschlége einreichen, welche der Gemeinderat
zu prufen hat. Die Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens sind in einem Bericht zusammenzufassen. Der Bericht
ist zur Einsichtnahme aufzulegen und die Auflage ist zu publizieren.

Organisation des Mitwirkungsverfahrens

Gegenstand der Mitwirkung

Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens war der Entwurf zur Quartierplanung "Bleichi". Nachfolgend aufgefihrte
Dokumente waren im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens einsehbar:

= Quartierplan (Situation und Schnitt, 1:500)

= Quartierplan-Reglement

= Planungsbericht (Berichterstattung nach Art. 47 RPV und § 39 RBG)

Durchfiihrung des Verfahrens
Gemadss dem gesetzlichen Auftrag von Bund und Kanton fiihrte der Gemeinderat Gelterkinden fur die Quartier-

planung "Bleichi" ein Mitwirkungsverfahren durch.

Publikation Mitwirkungsverfahren Amtsblatt Kanton Basel-Landschaft, Nr. 33 13. August 2020
Oberbaselbieter Zeitung, Nr. 33 13. August 2020
Homepage der Gemeinde Gelterkinden: 10. August 2020

Mitwirkungsfrist 13. August bis 11. September 2020

Mitwirkungseingaben 6 Eingaben

Mitwirkende

Insgesamt gingen bei der Gemeinde sechs Stellungnahmen ein. Folgende Personen und Organisationen (nach-
folgend Mitwirkende genannt) haben eine Stellungnahme zur Quartierplanung "Bleichi" eingereicht:

Eingabe Name

Eb Ebnéther Holzbau / Fenster Schaub, 4460 Gelterkinden

Fu Furtner Christian und Claudia, 4460 Gelterkinden

Ri Garage Rickli, 4460 Gelterkinden

Bi Bieder Serafin, 4460 Gelterkinden

Si Siegrist Daniel und Gabriella, 4460 Gelterkinden

Sw Swissbyte IT-Services GmbH, Schweizer Michael und Christian, 4460 Gelterkinden
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Gemeinde Gelterkinden

Mitwirkungsbericht
Auflageverfahren (orientierendes Dokument)

3 Behandlung der Mitwirkungseingaben

Nr. Thema

Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst)

1. LES Larmempfindlichkeitsstufe

1.1. Ruckstufung

2. Verkehr

2.1. Bushaltestelle

2.2. Anzahl Park-
platze

2.3. Mehrbelastung

Tieferer Immissionsgrenzwert bedeutet eine Wertminderung der Liegenschaft (Parzellen Nr.
561). Die Einhaltung des tieferen Grenzwertes in der Nacht sei kein Problem.

Der Garagen-Betrieb ist unter Einhaltung eines tieferen Immissionsgrenzwertes nicht méglich
und existenzbedrohlich. Ebenfalls bedeutet es eine grosse Wertminderung unserer Liegen-
schaft (Parzellen Nr. 3421, 3422 und 3423). Die Einhaltung des tieferen Grenzwertes in der
Nacht ist kein Problem.

Die Ruckstufung der Gewerbezone von LES Il in neu LES Il entspricht einer exorbitanten
Landentwertung (Parzelle Nr. 1831) und Einschrankung der Nutzung unserer Parzelle.

Die Riickstufung ist eine grosse Einschrankung der Nutzbarkeit unserer Parzelle (1832) und
bedeutet eine erhebliche Wertminderung.

Die Erschliessung der in Verlagerung befindlichen Bushaltestelle «Bleichi» zum Zeughaus ist
unzureichend. Diese muss via Gemeindeeigener Parzelle 2176 erschlossen werden.

Der mit der Quartierplanung verbundene Ausbau des Strassenquerschnittes wird die Anzahl
der uns zur Verfligung stehenden Parkplatze um mindestens drei reduzieren (Parzelle 1832).

Die zu erwartende Mehrbelastung durch mobilen Verkehr wird nur unzureichend bertcksich-
tigt und ist neu zu beurteilen. Die nicht abgeschlossene und vollzogene Abtretung von priva-
ten Parzellenanteilen ist zu berlcksichtigen.

Eingabe Stellungnahmen Gemeinderat

Eb

Ri

Si

Sw

Si/ Sw

Sw

Si

Die Ruckstufung wird korrigiert und es verbleibt die heutige ES Stufe IlI.

Begriindet ist dies damit, dass dieser Quartierplan im vereinfachten Verfahren erlas-
sen werden soll. Die Abweichungen fir eine Quartierplanung im vereinfachten Ver-
fahren sind im Zonenreglement der Gemeinde unter Art. 14 Abs. 3 abschliessend
definiert. Eine Quartierplanung im vereinfachten Verfahren kann somit gegenuber
der vorbestandenen Regelbauzone nur diese definierten Abweichungen beanspru-
chen. Die Abweichungen bei vereinfachten Verfahren beschranken sich nach dem
Zonenreglement generell auf die maximale Uberbauungsziffer und die maximale
Fassadenhdhe. Alle anderen Parameter der vorbestandenen Regelbauzone mit de-
ren Nutzungsart sowie auch die damit verbundene Larmempfindlichkeitsstufe mis-
sen in der Quartierplanung unveréndert ibernommen werden.

Es ist vorgesehen, dass via Zeughausareal zur verlegten Bushaltestelle eine Fuss-
wegverbindung hergestellt wird. Diese soll nach Fertigstellung der Quartierplan-
Uberbauung eingerichtet sein. Der Gemeinderat hat dazu ein entsprechender Be-
schluss gefasst.

Das Strassenprojekt Bleichiweg wird angepasst, sodass die drei Parkplatze nicht
beeintrachtigt werden.

Die Herleitung der Verkehrsbelastung wurde im Rahmen der kantonalen Vorprifung
namentlich bestatigt. Eine Neubeurteilung ist somit nicht erforderlich. Im Strassen-
netzplan ist der Bleichiweg als Erschliessungsstrasse festgelegt. Aufgrund der Er-
schliessungssituation entspricht diese Erschliessungsstrasse gemass VSS Norm ei-
ner Zufahrtsstrasse. Zufahrtsstrassen dienen geméss VSS Norm der Erschliessung
von Siedlungsgebieten bis zu einer Grésse von 150 Wohneinheiten. In der heutigen
Situation sind rund 40 Wohneinheiten sowie die Gewerbebetriebe (Fenster Schaub
Schreinerei, Ebnéther Holzbau + Bedachung sowie Autogarage Rickli) tber den
Bleichiweg erschlossen. Dazu kommt der bisherige Tennisplatz mit temporérem Nut-
zungsbetrieb sowie die Sekundarerschliessung vom Gewerbehaus "Zighuus". Die
Erschliessung des 6WA-Areals (Brockenstube, regionale Musikschule) erfolgt Uber
die Runenbergerstrasse. Mit der Quartierplanung kommen 65 Wohnungen dazu,
welche Uber den Bleichiweg erschlossen werden. Insgesamt wird der Richtwert flr
die Zufahrtsstrasse, auch unter Einbezug des Verkehrsaufkommens der Gewerbe-
betriebe, mit der Quartierplanung nicht Uberschritten. Hinzu kommt, dass das Ver-
kehrsaufkommen durch einen Betrieb der Tennisanlage wegféllt. Mit dem Ausbau
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Gemeinde Gelterkinden

Mitwirkungsbericht
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Nr. Thema

2.4. Verkehrssicher-
heit

Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst)

Der Bachacherweg und der Bleichiweg miinden gleichzeitig in die Rlinenbergerstrasse. Dies
ist ein heikler Punkt da man die Fahrzeuge, die von der Richtung Riinenberg kommen nicht
gut sieht. Die Anwohner, besonders auch Kinder, welche in der kiinftigen Uberbauung woh-
nen werden, miissen die Strasse fur in die Schule etc. dort liberqueren. Es gibt weder ein
Trottoir noch einen Fussgangerstreifen (einziger Fussgangerstreifen ist bei der Einmindung
Huslimattstrasse)

- Was ist vorgesehen, um fiir die Kinder der neuen Uberbauung einen méglichst sicheren
Schulweg zu erreichen?

- Was ist vorgesehen, um den Miindungsbereich Bleichiweg / Bachacherweg in die Riinen-
bergerstrasse Ubersichtlicher, sicherer zu machen?

M@ogliche Massnahmen, welche zusammen mit den Kantonalen Behdrden erarbeiten werden
mussen:

- Temporeduktion (dazu gab es anfangs Jahr eine Veranstaltung, wie ist der heutige Stand,
was ist geplant?)

- Erweiterung Trottoir (Stand betr. Ausbau Riinenbergerstrasse)

- Umgestaltung Einmiindung Bleichiweg / Bachacher in Rlinenbergerstrasse (Spiegel?)

- Fussgangerstreifen evtl. mit Insel

- Spiegel

- Hinweistafeln: Schulweg

- Weitere Massnahmen wie z.B. Verkehrsberuhigung bei Einmiindung Schweienweg und /
oder Chapfweg (s. bfu und andere Organisationen)

3. Umgebungsgestaltung

3.1. Umgebung

3.2. Bachzugang

Es wurde festgestellt, dass in allen Schnittplanen die Béschung zum Bach viel zu flach ein-
gezeichnet ist. Die Sohle vom Bach ist auf ca. 405.70 m . M, die Héhe von 410.00 m . M
ist schon aus 5 m Distanz erreicht (sieche Ausschnitt GIS)

Die Tatsache, dass das Bachbord viel steiler ist als eingezeichnet 18sst an einer machbaren
Lésung fr einen Bachzugang zweifeln:

- Ein direkter Zugang ist nicht méglich, da die Parzelle Nr. 553 vom Kanton Basel-Landschaft
dazwischen liegt

- Der Bach ist ein Tierrlickzugsort und wird bei einem Zugang fiir Bewohner, keiner mehr sein

- Da unser Grundstlick im Bach endet, stehen so die Bewohner direkt auf unserem Grund-
stlick. Fir uns gibt es jedoch keine Méglichkeit der Abschirmung, da weder ein Zaun noch
eine Hecke oder &hnliches im Bach méglich ist.

Eingabe

Bi

Fu

Fu

Stellungnahmen Gemeinderat

des Bleichiweges wird eine der Erschliessungssituation und dem damit verbundenen
Verkehrsaufkommens zweckmassige Strassenerschliessung hergestellt.

Nachfolgend wird zu den einzelnen Punkten Stellung genommen:

— Das Trottoir wird ab Bleichiweg in Richtung Stiden bis zur RMSG ausgebaut. Im
Bereich der neuen Bushaltestelle entsteht eine Querungshilfe mit Verbindung in
den Chapfweg.

— Die Sichtweiten und die Massnahmen am Knoten werden im Rahmen des Stras-
seninstandstellungsprojekts der Kantonsstrasse geprdift. Die Massnahmen wer-
den jeweils mit der Verkehrstechnik des Kantons BL und der Polizei gepriift.

— Die Sichtweiten werden durch das Sanierungsprojekt Rinenbergerstrasse ver-
bessert. Das Montieren eines Spiegels ist in der Regel die letzte Massnahme.
Der Entscheid obliegt bei der Polizei. Ein Spiegel bringt erfahrungsgemaéss eine
falsche Sicherheit. Zumal wird der Langsamverkehr nicht richtig wahrgenommen.

— Die Gemeindeversammlung vom 09.12.2020 hat einen Investitionskredit flr die
flachendeckende Einflihrung von Tempo 30 genehmigt.

— Im Rahmen des Projektes Ausbau Riinenbergerstrasse des Kantons BL, ist die
Erweiterung des Trottoirs vorgesehen.

— Im Bereich der RMSG wird eine Querungshilfe erstellt. Auf ein Fussgangerstrei-
fen wird vorerst verzichtet.

— Die Gemeinde hat einen entsprechenden Antrag an den Kanton zur Signalisa-
tion/Markierung eingereicht.

— Mit der Verschiebung der Bushaltestelle und dem Bau einer Querungshilfe ent-
steht im Bereich der RMSG ein Eingangstor. Dies wird sich positiv auf die Ver-
kehrsgeschwindigkeit auswirken.

— Im Rahmen der Projektierung wurden die Unfallstatistik erhoben. Es sind bis auf
einen Selbstunfall seit 2015 keine registrierten Unfalle bekannt.

Terrainverlauf wurde geprift und angepasst.

Aufgrund kantonaler Vorprifung entféllt der Bachzugang.
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Nr. Thema

4. Plan

4.1. Bachabstandsli-
nie / Gewasser-
abstandslinie

4.2. Abtretung Bebau-
ungsflache

Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst)

- Die Gebaude wurden so an die Grenze gedrangt, dass ein Aussenbereich im Innenhof ent-
steht, deshalb sollte dieser auch so genutzt werden. Es braucht somit keinen zusatzlichen
Aussenbereich zum Bach hin.

- Ein solches Zugesténdnis gehdrt nicht in einen Quartierplan

Aufgrund dieser Linie darf der Baukdrper 1 viel néher an den Bach gebaut werden, als wenn
der ordentliche Grenzabstand von 9m bei einer Geb&udehdhe von 12.25m eingehalten wer-
den musste. Unserer Meinung nach muss diese Bachabstandslinie vor Bewilligung des QP
genehmigt werden damit eine rechtliche Grundlage besteht.

- Wie kommt diese Baulinie zustande?
- Wer definiert diese?
- Wer bewilligt diese?

Ist es Ublich das der Kanton Basel-Landschaft Bebauungsflache (zuséatzlich 180m?) an einen
privaten Investor abgibt?

Eingabe

Fu

Fu

Stellungnahmen Gemeinderat

Im Rahmen von Quartierplanungen kénnen Baulinien festgelegt werden somit ist
hierfir kein separates und vorgeschaltetes Planungsverfahren erforderlich. Mit Bau-
linien kann nach § 97 Abs. 1 RBG u.a. der Mindestabstand von Bauten entlang von
Gewadssern und damit in Abweichung vom gesetzlichen Mindestabstand definiert
werden. Die Baulinie ergibt sich aus dem Bebauungskonzept sowie auch im Zusam-
menhang mit der friiher erfolgten Landabtretung zu Gunsten der Gewéasserparzelle.
Mit der Genehmigung des Quartierplans wird diese somit auch "bewilligt". Der rdum-
liche Abstand vom stdlichen Gewasserrand des Eibachs bis zur Bebauung betragt
zwischen 13 m und 16 m. Bei der Einhaltung des ordentlichen Grenzabstands ge-
genlber der Gewasserparzelle misste der Baubereich A nach Slden verschoben
werden. Damit wiirde der innenliegende Freibereich zwischen den Wohnbauten ver-
kleinert. Die Abweichung mit Festlegung einer Gewasserbaulinie ist auch damit be-
grindet, dass ein Teil der Parzellenfliche an die Gewéasserparzelle abgetreten
wurde. Damit verbunden wurde die neue Parzellengrenze nach Suden verschoben
und umgekehrt wurde die Gewasserparzelle bzw. der entsprechende Uferbereich
verbreitert. Im Zusammenhang mit der vom Kanton im Rahmen der kantonalen Vor-
prufung geforderten Fortsetzung der Uferschutzzone als Uferschutzbereich im Quar-
tierplan in der Verlangerung des westlichen Abschnitts der Grenze zwischen der Par-
zelle Nr. 553 und 2419, wird ein zusétzlicher Uferbereich ausgeschieden. Damit ent-
steht mit der Quartierplanung zusammen mit der bestehenden Uferschutzzone ein
sehr breiter Uferbereich in diesem Abschnitt des Eibachs auf der stidlichen Gewé&s-
serseite.

Bei unentgeltlichen Landabtretungen an Uferparzellen wird das Mass der baulichen
Nutzung der Abtretungsflache nach § 22 Abs. 2 des kantonalen Gesetzes Uber den
Wasserbau und die Nutzung der Gewéasser (WBauG BL) der verbleibenden Parzelle
fur die Nutzungsberechnung angerechnet. Damit besteht ein héherer Anreiz, um
Landabtretungen insbesondere flr Uferparzellen zu erwirken, ohne dass dabei das
vorbestandene Mass der baulichen Nutzung reduziert wird.
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4 Bekanntmachung

Der Mitwirkungsbericht wird im Rahmen des Planauflageverfahrens zur Quartierplanung 6ffentlich aufgelegt.
Die Bevdlkerung wird Uber die 6ffentliche Auflage des Mitwirkungsberichtes informiert. Den Mitwirkenden wird
der Mitwirkungsbericht direkt zugestellt.

Der Gemeinderat Gelterkinden dankt den Mitwirkenden fUr ihre Beitrége.

Gelterkinden, 26. April 2021

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprésident: Der Leiter Gemeindeverwaltung:

Peter Gréflin Christian Ott
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